ARSREDOVISNING 2025
BRF KARLBERGA PARK



ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsritt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har méjlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrittsféorening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska féreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar dven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rdkenskapsar upp-
ratta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kdnna trygghet.
Mianadsavgifterna behover inte chockhoéjas och
det finns medel till underhallet.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Karlberga Park i Sodertéilje med site i Sddertilje org.nr. 769614-1196 far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-06-29.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sodertélje kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Karlberga 15 2006-01-01 2006 och 2007
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvardesforsdkrad i IF Skadeforsékring AB. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemf{orsikring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar ej i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
65 p-platser 0
50 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4174
Totalt 115 objekt 4174

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 2 rok, 30 st 3 rok, 10 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail

Sodertélje Karlberga G:A 717909-8921 50/149.5 Vig, Vigbom, Belysning,

GA:1 Armaturer, Ledningar, Matare

Sodertilje Karlberga G:A 717909-8921 50/152 Pumpstation for avliopp,

GA:3 Spillvatten-och avloppsledningar,
Brunnar, Vattenmétare

Sodertélje Karlberga G:A 717909-8921 50/ 161 Gang-och cykelvigar, Belysning,

GA:2 Armaturer, Ledningar, Mitare,

Markyta, Dagvattenledningar,
Parkomrade med lekplats (akt
0181k-128/2007) géstparkering
(akt 0181k-2019/99)

Totalt 3 objekt

Foreningen dr andelsdgare i Karlberga Parks samfillighetsforening (SF) (Org.Nr 717909-8921) som forvaltar den
gemensamma fastigheten Karlberga 1.

Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ingvar Persson Ordforande 2020-01-30

Ingrid Maria Sjokvist Ledamot 2017-05-02

Harro Hinrichsen Ledamot 2018-05-16

Eva Hinrichsen Ledamot 2024-05-06

Lars Lundgren Ledamot 2019-05-10 2025-04-29
Andrea Elofsson Suppleant 2021-05-24

Felicia Wallberg Suppleant 2022-05-02

Mayk Afram Suppleant 2024-05-06

Khacik Afram Suppleant 2024-05-06

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Ingvar Persson, Ingrid Maria Sjokvist, Harro Hinrichsen, Eva Hinrichsen och Lars
Lundgren.

Revisorer har varit: Victor Lindel6f, auktoriserad revisor fran Cedra Goteborg AB, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Inger Martinell samt Lars Lundgren, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-04-28.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit oforindrad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
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Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-10-28.
Tvé stiddagar har genomforts tillsammans med Karlberga Parks Samfillighet, varstidning den 12:e april och
hoststddning den 1:a november.
En gemensam grillfest for samtliga medlemmar genomférdes den 25:¢ maj.
Utforda atgirder
*  Ombyggnad av hissarnas belysning till LED har genomforts for 49 000 SEK
* Den tidigare tvittstugan har gjots om till traningslokal
» Lagstadgad kontroll av ventilationssystemet (OVK) utfordes den 5:e november
« Tillsyn av brandsdkerhet utférdes av Sodertorns brandforsvarsforbund den 4:e december.
Planerade atgirder
Endast 16pande underhéll
Medlemsinformation
Under éaret har 6 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 81 och under éret har det tillkommit 7 och avgatt 7 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 81.
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 349 352 339 291 313
Skuldséattning bostadsréttsyta, kr/kvm 9369 9752 9 489 9759 10 114
Réntekénslighet, % 11 11 12 13 13
Energikostnad, kr/kvm 157 118 193 195 130
Arsavgifter, kr/kvm 760 760 760 760 812
Arsavgifter/totala intikter, % 89 92 89 0 0
Nettoomsittning, tkr 4 089 4031 4039 3789 3731
Resultat efter finansiella poster, tkr 221 398 406 328 482
Soliditet, % 61 60 61 60 59

Forklaring till berdkningar av nyckeltal dterfinns i not 1.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 21 494 000 0 0 21494 000
Upplatelseavgifter, kr 40 876 000 0 0 40 876 000
S:a bundet eget kapital, kr 62 370 000 0 0 62 370 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -384 589 397 675 0 13 085
Arets resultat, kr 397 675 -397 675 221078 221078
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 086 0 221078 234 163
S:a eget kapital, kr 62 383 086 0 221078 62 604 163
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 13 086
Arets resultat, kr 221078
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 234 164
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rikning, kr 234 164

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 4089 155 4031410
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 179 36 379
Summa Rorelseintikter 4135334 4067 789
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 944 527 -1 634 317
Ovriga externa kostnader Not 5 -67 913 -51 381
Personalkostnader Not 6 -96 412 -102 830
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 965 245 965 245
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -3 074 097 -2 753 772
Rorelseresultat 1 061 237 1314 017
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2777 10916
Réntekostnader och liknande resultatposter -842 936 -927 258
Summa Finansiella poster -840 159 -916 342
Resultat efter finansiella poster 221 078 397 675
Resultat fore skatt 221078 397 675
Arets resultat 221078 397 675
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Bal akni
a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 101 652 799 102 618 043
Summa Materiella anldggningstillgangar 101 652 799 102 618 043
Summa Anlaggningstillgiangar 101 652 799 102 618 043
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3658 -5206
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 542 342 967 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 31543 45 055
Summa Kortfristiga fordringar 577 543 1007 728
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 31359 17 610
Summa Kassa och bank 31359 17 610
Summa Omséttningstillgdngar 608 902 1025 338
Summa Tillgangar 102 261 701 103 643 381
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 62 370 000 62 370 000
Summa Bundet eget kapital 62 370 000 62 370 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 086 -384 589
Arets resultat 221078 397 675
Summa Fritt eget kapital 234 163 13 086
Summa Eget kapital 62 604 163 62 383 086
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 32012 500 21 111 500
Summa Langfristiga skulder 32012 500 21 111 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 094 000 19 595 000
Leverantorsskulder 35600 98 057
Skatteskulder 11 499 6799
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 41992 42 659
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 461 946 406 281
Summa Kortfristiga skulder 7 645 037 20 148 795
Summa Skulder 39 657 537 41 260 295
Summa Eget kapital och skulder 102 261 701 103 643 381
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1061 237 1314017
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 965 245 965 245
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 965 245 965 245
Erhallen rinta 2777 10916
Erlagd rianta -843 812 -926 773
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1185 446 1363 405
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 483 693 -456 485
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -1 882 -174 028
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 481 810 -630 513
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1667 257 732 892
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1 967 901
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 967 901
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av 1dn -1 600 000 1 100 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 600 000 1100 000
Arets kassaflode 67 257 -135 009
Likvida medel vid arets borjan 503 067 638 076
Likvida medel vid arets slut 570 324 503 067
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa komplement till byggnader: 20 ar.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 &r.
Avskrivningstid pa4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvirdet for lokaldelen.

Fastighetsavgift 2025 1724 kr/ per Igh

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.
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Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforidndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3170 448 3170 448
Arsavgifter bostidder forbrukningsbaserad 405 766 475 940
Arsavgifter bostiider informationséverforing 95 400 94200
Hyror garage och parkeringsplatser 234 000 233 400
Hyror forbrukningsbaserad 145175 35027
Ovriga primira intikter 38 966 25395
Summa Bruttoomsdttning 4 089 755 4034 410
Hyresbortfall -600 -3 000
Summa -600 -3 000
Summa Nettoomsdttning 4 089 155 4031 410
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter

Forsakringsersittningar 31223 0
Ovriga sekundéra intikter 14 956 36 379
Summa Ovriga rorelseintikter 46 179 36 379
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel, forvaltning och samfilligheter -554 296 -434 907
Sno och halk-bekédmpning -34 476 -55599
Reparationer -70 245 -159 644
Planerat underhall -270 803 -105 275
Forsakringsskador 0 -30 188
El -520 955 -315 068
Uppvéarmning -4 638 -10 562
Vatten -129 518 -167 740
Sophédmtning -89 332 -83 901
Fastighetsforsdkring =77 255 -60 749
Kabel-TV och bredband -100 151 -122 712
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -86 200 -81 500
Ovriga driftkostnader -6 660 -6 471
Summa Driftskostnader -1 944 527 -1 634 317
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -14 913 -4 469
Administrationskostnader -15030 -17 921
Extern revision -27 501 -14 375
Foreningsverksamhet -4 861 -13 816
Ovriga forvaltningskostnader -5 609 -800
Summa Ovriga externa kostnader -67 913 -51 381
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -80 875 -85 950
Sociala avgifter -15 537 -16 880
Summa Personalkostnader -96 412 -102 830
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 98 969 073 97 064 078
Ingaende anskaffningsvédrde mark 17 500 000 17 500 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 509 099 446 193
Arets investeringar 0 1967 901
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 116 978 172 116 978 172
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -14 360 128 -13 394 884
Arets avskrivningar -965 245 -965 245
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 325373 -14 360 128
Utgdende redovisat virde 101 652 799 102 618 043
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 57 000 000 61 000 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvédrde mark - bostédder 9200 000 12 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 66 200 000 73 400 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 47 500 000 47 500 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 47500 000 47 500 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 538 965 485 457
Ovriga fordringar 3377 482 422
Summa Ovriga fordringar 542 342 967 879
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31543 45 055
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 31543 45 055
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Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Réntebérande sparkonto 31359 17610
Summa Kassa och bank 31359 17 610
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB Bank AB 1,55% 2027-02-12 11 687 500 100 000
SBAB Bank AB 3,21% 2030-11-22 10 625 000 0
SBAB Bank AB 2,69% 2026-01-27 452 000 24 000
SBAB Bank AB 2,71% 2026-08-11 2992 000 176 000
SBAB Bank AB 2,85% 2026-06-15 3450 000 0
SBAB Bank AB 1,09% 2030-02-14 9900 000 100 000
39106 500 400 000
Langfristig del 32012 500
Niésta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 894 000
Kortfristig del 7 094 000
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 1 600 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 41992 42 659
Summa Ovriga skulder 41 992 42 659
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 346 824 298 957
Upplupna rantekostnader 383 1259
Ovriga upplupna kostnader 114 739 106 065
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 461 946 406 281
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Arsredovisningen har beslutats 2026-02-06.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna &rsredovisning.

Underskrifter
Via digital signering

Ingvar Persson
Ingrid Sjokvist
Harro Hinrichsen
Eva Hinrichsen

Revisionsberittelse har 1amnats via digital signering av Victor Lindelof, Auktoriserad revisor, Cedra Goteborg AB
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& Cedra

Revisorer & radgivare

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Karlberga Park i Sodertilje
Org.nr. 769614-1196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertélje for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




& Cedra

Revisorer & radgivare

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Karlberga Park i Sodertilje for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana éatgérder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Victor Lindelof

Auktoriserad revisor
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HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsférvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster fér bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALIE
Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar mdjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje




Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





