Foreningens ekonomi — arsmotet 2024

Omedelbart efter arsmotet gjorde jag, som utlovat, en genomgang av situationen i var férening med
tyngdpunkten pa ekonomin.

Jag skriver nu ner vad jag sa, och lite till, sa att de som inte hade majlighet att delta i arsmotet far tillgang
till samma information.

Avgifterna
Vanliga avgiftshojningar for bostadsrattsforeningar 2023 var 10 — 30 %. Enligt HSB Stockholm, med 680

foreningar, sa hojde 60 % av foreningarna avgifterna infor 2024 med 6 %. De skulle behéva héja med 50%,
men ar radda for att bostadspriserna ska sjunka och sa skjuter de nédvandigt underhall pa framtiden.
K6parna tittar pa nuvarande manadskostnad och inte kommande.

Var kassaflodesplan som géller fem ar, t.o.m. 2028 innehaller oférédndrade Iéigenhetsavgifter. Samma
géller avgifterna for de p-platser som “tillhér” lagenheterna.

Vara lagenhetsavgifter ar oférandrade sedan foreningen bildades 2007, och motsvarar
genomsnittsavgiften for liknande bostadsrattsforeningar i Sédertalje kommun med medelbyggar 2003,
enligt SBAB:s statistik. Och med oférandrade lagenhetsavgifter i ytterligare 5 ar blir vara annu lagre &n
genomsnittet.

Vi inférde forra aret en avgift pa 100 kr/man fér de som anviéinder laddkassetterna for elbilar. Andra
narstaende féreningar tar 200 kr/man. Vi har efter moget 6vervigande bestamt oss for att inte hoja
denna avgift mer, trots att flyttning av en elkassett i carportarna kostar 3000 — 5 000 kr. En ny laddkassett
kostar 30 000 kr.

Bredbands- och TV-avgiften hojs med motsvarande Tele2:s arliga indexupprékning, ett par kr/ar och ar nu
157 kr/man.

Den fasta elavgiften dr summan av de fasta avgifter som du som privatperson skulle fa betala till Telge
Energi och Telge Nat, just nu 151 kr/man. Denna avgift betalar du till féreningen.

El och vatten réknas ut varje manad och betalas efter sjéilvkostnaden.
Ovanstdende dr en enig styrelse éverens om.

Vi forbattrade ekonomin med mer dn 1 miljon kr under 2023 genom installation och debitering av matare
for varmvattnet (IMD), stangning av tvattstugan, avveckling av hissjouren och bostadsrattsforsakringen
och vi hojde avgiften for de extra p-platserna med 100 kr/man samt inférde avgiften fér laddkassetterna
med 100 kr/man. Dessutom minskade vi amorteringarna med 400 000 kr/ar.

Vattenkostnaden fér de 11 manader som matningen varit igdng motsvarar en genomsnittlig hojning av
lagenhetsavgiften med 6,5%, mer for de som forbrukar mycket vatten och mindre fér de som forbrukar
lite.

Matningen och debiteringen av varmvattnet har medfért en minskning av forbrukningen av vattnet med
16 % och en minskning av elenergin for varmvattenproduktionen med 20 %.



Lan och amorteringar
Aren 2021 och 2022 amorterade vi ca 1,5 miljoner kr/ar och 2023 blev det ca 1,1 miljon kr.

Aret 2024 beraknar vi kunna amortera 1,3 miljoner kr och darefter 1,5 — 1,6 miljoner kr/ar

Batteriprojektet
Viinvesterar i ar 2,4 miljoner kr i batterier for Karlbergastgen 3:s elcentral dit bergvarmeanlaggningen ar
ansluten. Batterierna kan anvandas for:

- back-up vid stromavbrott

- ladda ned 6verskottet fran solenergin

- kopa elenergi billigt och forbruka nar det ar dyrt

- sdlja kapaciteten till Svenska Kraftnats frekvensmarknad

Just nu &r frekvensmarknaden I6nsammast och berdknas ge 500 000 kr — 750 000 kr i intdkter/ar.

Ar 2023 gav frekvensmarknaden 760 000 kr for var batteristorlek. Det har har naturligtvis stor betydelse
for vara mojligheter att halla en hog amorteringstakt.

Batteriet ger oss ocksa nya kostnadsbesparande investeringsmojligheter. Vi far mojlighet att koppla ihop
alla husens solpaneler tillsammans med solpaneler pa carportarnas tak for att ytterligare minska kdpet av
elenergi.

Vi ar langt fram i den har utvecklingen.
Vi bor klara av att behalla oférandrade avgifter i manga fler ar an 5!1!

Vi skriver i méklarinformationen pa hemsidan att vi planerar fér oforandrade avgifteri 5 ar, t.o.m. 2028.
Men det finns inga garantier.

Storsta hoten mot den har planen?
Att vi blir oforsiktiga och vardslosa med vara utgifter, det ar ju latt att eftersom vi tycker att vi har bra
ekonomi. Men det kan l4tt sluta med att vi inte har sa bra ekonomi langre.

Forandringar i styrelsen och eller en helt ny kan naturligtvis dventyra hela planen genom att tillfalligt
sanka avgifterna.

Nuvarande styrelse
Nuvarande styrelse &r stabil, alla deltar aktivt i m6étena och alla gér nagonting. Sa har det inte alltid varit.

Ordningsproblemen
- Sopsorteringen
- Biltrafiken
- Cykelgaragen
- Trapphusen
- Nerskrdapningen pa marken

Féreningens storsta problem ar ovanstaende ordningsproblem. Sopsorteringen orsakar standiga problem,
trots att alla borde vara valinformerade om vad som géller.

Den onddiga biltrafiken framforallt till Karlbergastigen 3 och 5 har varit ett stéandigt problem sedan 2007.



Ordningen i cykelgaragen kan bli mycket battre, om alla tar hand om sina och barnens prylar och undviker
att anvanda till férrad som sadant som inte hor dit.

Trapphusen ska hallas rena fran allt, barnvagnar, soppasar, dérrmattor, rullatorer, pelargonier osv. Forst
och framst av utrymningsskal och for att trappstadningen ska fungera.

Nerskrapningen pa marken, vad ska vi gora at den?

Om vi ska vara en bra forening sa racker det inte med att vi har en bra ekonomi utan vi maste fa ordning
pa ovanstaende bekymmer. Annars ar det till slut ingen som vill vara med i styrelsen, for att dgna sig at att
jaga dalig sopsortering.

Man behover inte vara med i styrelsen for att jobba for foreningen.

Alla medlemmar kan gora nagot, ingen kan gora allt.

Jag har sedan ett par ar tillbaks en 2-timmars introduktion med alla som ska flytta in i foreningen, och jag
brukar sluta med en stor och vasentlig fraga:

Nu nar du ar andelsagare av féreningen och medlem, vad kan du gora for din forening?

Ett vanligt svar ar ”att f6lja reglerna”. Men for inte sa lange sedan fick jag det mest kompletta svar jag kan
tanka mig:

1. Foljareglerna

2. Deltaistaddagarna

3. Sopa parkeringsplatsen/platserna

4. Deltaistyrelsearbetet

Nar alla har den ambitionen och lever upp till den, kommer vi att vara en av landets basta
bostadsrattsforeningar. Och varfér ska vi inte klara det?

Karlberga den 25:e maj 2024

Ingvar



