Stadgar, ordningsregler och allman information

Bostadsrdttsforeningen Karlberga Park

Stadgar

Vara stadgar ér de regler som vi arbetar efter i styrelsen och som vi som medlemmar ska ritta
oss efter. De kan ses som lokala lagar. Véra stadgar dr baserade pa bostadsrittslagen och
foljer 1 stort sett HSB:s normalstadgar och finns pa https://karlberga.se/stadgar/

I stadgarna kan du ldasa om hur vara val gér till, vilket ansvar styrelsen har och vilket ansvar
du som boende medlem har. Du fér veta reglerna for forséljning och kop av bostadsritt,
konsekvenser om du inte betalar dina avgifter och vad du riskerar om du misskdter dig pd
andra sitt.

Styrelsen

Styrelsen kan du nd pé flera sitt, med fragor, forslag eller motioner till &rsmodtena. Antingen
genom att ringa till ndgon av styrelsemedlemmarna, genom att skicka brev eller mejla till
dem. Bostadsrattsforeningen har en mailadress brfkarlbergapark@gmail.com samt en
brevlada pa Karlbergastigen 5. Bdde mail och brevlada kollas regelbundet.

Efter varje styrelsemote publicerar styrelsen ett nytt nummer av informationsbladet
Karlbergabladet. Det ldggs ut pd hemsidan och sétts upp i entréerna. P4 samma sitt skickar
styrelsen annan viktig information till alla boende. Om du meddelar din korrekta mejladress
till brfkarlbergapark@gmail.com, hamnar du pd den sindlistan.

Kontaktpersoner

Varje hus har numera en kontaktperson. Det dr henne eller honom du i forsta hand ska
kontakta vid frigor eller pdpekanden. Kontaktuppgifter for ditt hus finns uppsatta i husets
entre.



Ordningsregler och allman information i bokstavsordning

Bostadsrdttsforeningen Karlberga Park

Badrum

Ombyggnad av badrum madste, om den omfattar kakelarbeten, utforas av nagon med
vatrumscertifikat. Styrelsen ska se certifikatet innan arbetet paborjas. Annars riskerar du att
vid eventuell fuktskada inte f ut ersittning fran ditt forsékringsbolag. Du riskerar ocksé att fa
ett ldgre pris for din bostad vid en framtida forsiljning eftersom styrelsen haller méklaren
informerad om hur du renoverat ditt badrum.

Balkonger och terrasser

Inbyggnad av terrasser och inglasning av balkonger och terrasser kriaver godkdnnande av
styrelsen innan arbetet pabdrjas och dessutom behdvs bygglov. Se vidare:
https://karlberga.se/andring-av-terrasser/

Bostadsparmen

Niér husen var nya stédlldes en pirm med nyttig information i varje ldgenhet. Den innehéller
tips om skotsel av ytmaterial, fasta inventarier och annan information. Pdrmen uppdateras inte
langre utan ersitts av foreningens hemsida https://karlberga.se

Bostadsratt

En vanlig uppfattning dr att den som kdpt en bostadsritt dger sin bostad och kan goéra vad hon
eller han vill med den. Men det ir fel. Det ar i stillet foreningen som dger din bostad, det du
har kopt 4r rétten att bo i den, ddrav bendmningen bostadsrétt. Daremot dger du en andel av
foreningen. Ansvaret mellan vad som &ligger den boende och vad som aligger foreningen ar
reglerat i véra stadgar.

Sa har star det 1 foreningens stadgar §§ 31 och 32:

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta gdller dven marken, balkongen och uteplatsen ddr sadan ingdr i uppldtelsen.

Till ldgenheten rdknas: ldgenhetens viggar, golv och tak, underliggande fuktisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar inne i ldgenheten for el, aviopp och vatten,
ovriga installationer, glas och bdgar i ldgenhetens fonster och dorrar, innerdérrar och
insidan av ytterdorrar samt svagstromsanldggningar.

Bostadsrdttshavaren svarar dock inte for reparation av sddana ledningar for avlopp, virme,
ventilationskanaler, el och vatten som tjdnar fler dn en ldgenhet. Bostadsrdttshavaren svarar
inte heller for mdlning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Brandsikerhet och brandvarnare

Varje ldgenhet har en brandvarnare och att den fungerar ar ditt ansvar. Det dr forstas viktigt
att den dr monterad pé avsedd plats och forsedd med fungerande batterier.



Enligt brandmyndigheterna far inga 16sa inventarier placeras i trapphusen; som ddrrmattor,
blombord, cyklar eller barnvagnar. Detta for att dessa inte ska forsvéra utrymningen vid en
eventuell brand och hindra trappstddningen.

Som en extra trygghet ber vi dig skaffa en egen brandsléckare, en extra livforsékring om
olyckan skulle vara framme. Ditt forsékringsbolag kan sékert tipsa dig om var du kan kdpa en
sadan.

Cykelrum

Vi har fyra cykelrum, ett till varje hus. Dar far ocksa barnvagnar, pulkor och liknande plats.
Cykelrummen fér inte utnyttjas som forrdd for privata andamal.

Elbilar

Foreningen tillhandahaller laddningsméjligheter pa din ordinarie parkeringsplats. Du som har
eller ska kdpa en elbil kontaktar Harro Hinrichsen (harro.hinrichsen@gmail.com, 070-239 51
51) som ordnar sd att du far tillgang till en av laddkassetterna. Har du en carportplats
monteras kassetten dir. Har du en uteplats med stolpe kan du fa byta plats till en med redan
monterad laddkassett. Se vidare: https://karlberga.se/laddning-av-elbilar/

Felanmalan

Se hemsidan https://karlberga.se/felanmalan-telefonnummer/

Friskluftsfilter

Ska bytas vartannat ar. Foreningen kdper hem ritt sorts filter, men du maste betala och byta
dem sjélv.

Forsikring

Foreningen har tecknat en kollektiv forsdkring “bostadsrittstilldgg”™ som tdcker fasta
inventarier som riknas till ldgenhetens inre. Dessa técks inte av en vanlig hemforsikring.
Denna kollektiva forsékring tacker bekdmpning av skadedjur men inte dina personliga
tillhorigheter och du bor darfor teckna en vanlig hemforsdkring. Se vidare:
https://karlberga.se/avtal-och-kontakt/

Se vidare under rubriken Skadedjur.

Grill

En stor grill dr installerad pa bergknallen framfor Karlbergastigen 3, som vi alla 1 Karlberga
Park kan anvidnda. Askan efter grillningen ska rakas ner i den plathink som finns pa stéllet.
Grillplatsen dr beldgen i ett lummigt omrdde och vi manar till forsiktighet med gloden, for att
undvika brand. Det dr ocksa tillatet att grilla i parken och pa de dversta balkongerna, endast.
Pa de undre balkongerna, eller pa uteplatserna, dr det inte tillitet att grilla. Detta for att
grilloset, som ocksa letar sig in via ventilationen, inte ska stora ndgra grannar.

Hjirtstartare

I entrén utanfor tvdttstugan finns en hjértstartare. Dér finns ocksa en bokhylla dar det ér fritt
fram att plocka respektive stélla ifrén sig ldsta bocker.



Julgran

Foreningen reser julgran varje ir infor 1:a advent. Hushéllens egna granar ldmnas pd Returen
nér julen ér Gver.

Kallforrad

Varje ldgenhet har ett kallforrad som ligger bakom P-platserna i och pa gavlarna till
carportarna. De &r numrerade enligt 1dgenhetens P-plats. Ingen lagenhet har ett kéllarforrad.
Forraden far inte anvindas for kommersiella syften.

Marklagenheter

Boende i marklidgenheterna ansvarar for sina rabatter och hiackar. Forslag till ombyggnad av
uteplats méste ldmnas in till styrelsen for godkédnnande innan arbetet pdbdrjas. Se vidare:
https://karlberga.se/andring-av- terrasser/

Motorfordon

Undvik bilkérning inne pa omradet, detta for att barn ror sig dér och for att vi vill att
géngvégarna ska halla ldngre. Och inte minst vill vi gdrna ha Karlberga Park sa bilfritt som
mdjligt. Bilkorning fram till entréerna &r endast tilldten for att lasta eller lossa gods och varor,
inte for att lamna eller himta personer, sadvida dessa inte dr rorelsehindrade. Nér lastning eller
lossning skett skall bilen genast flyttas. Detta géller d&ven besokare. Bommarna dver omradets
géngvégar har vi, av trafiksékerhetsskél, satt upp for att hindra okynnesakning med bilar,
motorcyklar, mopeder och elsparkcyklar.

Ute pa Karlbergastigen géller for nidrvarande 30 km 1 timmen. For att den hastigheten ska
héllas har vi anlagt asfaltgupp. Styrelsen kan polisanmaéla Gvertradelse, som straffas med
boter. Se vidare: https://karlberga.se/parkeringsregler/

Nycklar och lis
Lagenhetsnyckeln passar till soprum, tvittstuga, cykelforrad, kallforrdd och husets entrédorr.

Det behovs en rekvisition for att £ kopa ny ldgenhetsnyckel. Vind dig till styrelsen (Harro
Hinrichsen, 070-239 51 51, harro.hinrichsen@gmail.com). Han har ocksa extra nycklar till
motorvirmarna. Vi har avtal med en 18ssmed i Sodertélje som har register pd vdra nycklar och
som sdljer nya nycklar vid dokumenterat behov. Se vidare: https://karlberga.se/nycklar-post-

portkod/

Parken

Detta dr var gemensamma grona yta. Har ér det tillatet for boenden att plocka frukt och bir,
men inte kldttra i trdden eller bryta grenar. Hér kan du ordna barnkalas eller
brannbollsturnering, grilla pA medhavd grill eller bara sitta pa en filt och filosofera. Det &r
bittre att sparka boll hir dn néra husen. Fotbollsmalet utanfor samlingslokalen ar fritt att
anvénda i parken, men ska lyftas tillbaka dit efter anvindning samma dag. Huvudregeln é&r:
Visa hdnsyn och var rddd om den vackra miljon. Vid alla entréer till parken finns bla skyltar
som talar om vad som géller passerande. Tdnk pa att plocka undan efter dig!

Hundar och katter dr vdlkomna men de méste vara kopplade. Vi har bade rddjur och hjortar i
nédrheten och foreningen accepterar inte att 16sa hundar jagar det vilt som uppehaller sig néra.
Stora hundar far heller inte skrimma och jaga de smabarn som leker i parken. Plocka upp
efter din hund och katt!



Parkering

Till varje ligenhet hor en P-plats. Dessa ir numrerade 1 — 50 och tillhér ligenheterna. Ovriga
som stdller sig ddr riskerar en P-bot pa for ndrvarande (2022) 700 kr.

En del familjer har tva bilar och vi har 15 extra P-platser. Den som vill komma i atnjutande
av en sadan far stélla sig i ko. Hor med styrelsen vem du ska védnda dig till. Nér du dterigen
bara har en bil gar den extra platsen till nédsta i kon. Du fér inte anvdnda den for kommersiella
dndamal eller hyra ut den i andra hand.

Dina géster dr vilkomna att anvinda de onumrerade platserna pa omradets avgiftsbelagda
(sms-betalning) géstparkering som tillhor Karlberga Parks Samfillighet (se rubriken
Samfalligheten nedan) och ligger ndrmast infarten. Alldeles ovanfor kanalen finns ytterligare
en géstparkering med 7 platser.

Att dessa regler efterfljs dvervakas. Overtriidelse anmils till P-bolaget och ger béter (se
ovan). Styrelsen tar inte hand om erhéllna P-botar, det fir du sjélv ta direkt med P-bolaget.
Tel. 0771-77 11 00. Se vidare: https://karlberga.se/extra-parkeringsplats/

Portkoder

Koderna fungerar mellan 06:00-21:00, dérefter géller nyckel. Vi byter kod da och di och
meddelande nir sé skett gar ut till alla hushall. Vi ar forstds angeldgna om att alla dr forsiktiga
med att ldmna ut portkoderna sé att vi fir behélla ett tryggt omrade.

Roékning och snusning

Det dr inte tillatet att roka i gemensamma utrymmen, som trapphus, hissar, tvéttstuga och
soprum. Vi vill be dig att ocksé undvika att roka pa balkongerna, dé detta kan stdra grannarna.
Askkoppar finns utanfor alla entréerna — det &r inte tillatet att kasta fimpar eller portionssnus
ndgonstans i omradet.

Samfilligheten, SF

Brf Karlberga Park ér andelségare 1 Samfélligheten som omfattas av 16 andelsdgare, Brf
Karlbergahojden 42 1gh (rdda), Brf Karlberga park 50 Igh (véra grona), Brf Karlberga 1, 15
Igh (gula), 10 radhus, Heijkenskoldska dldreboendet och Brf Linahdjden 25 1gh samt den dnnu
obebyggda gropen vid infarten. Samfélligheten, vars verksamhet finansieras av alla
andelsdgare tillsammans, ansvarar for snordjning, griasklippning, belysning i park,
gastparkering, parkeringsbevakning, vdgar, park och skog inom samféllighetens omrade.
Dessutom ansvarar SF for all hantering av vatten och avlopp. Se vidare under rubriken Parken
ovan.

Skadedjur

Om din bostad drabbas av skadedjur kan Anticimex, som vi har avtal med, hjdlpa dig. Det ér
en del av vér forsékring hos If. Anticimex tel: 075-245 10 00 eller kontakta deras hemsida:
anticimex.com.

Brf Karlberga Park org. nummer: 769614 - 1196. Forsakringsnummer SP644710.

Med skadedjur avses bland annat moss, réttor, palsdnger, flaskdnger, mjolbagge, plattbagge,
kackerlacka, véagglus, silverfisk och brodbagge.

Vid forekomst av viggldss och kackerlackor meddela styrelsen.

Soprum

I var forening arbetar vi aktivt med sopsortering vilket gor att vi har Telge Atervinnings ligsta
pris. Det kommer vi att kunna behélla om vi hjélps at. Kasta komposterbart avfall, som
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matrester, 1 prickig papperspase som du kan hamta i soprummet, och sling den dérefter bland
hushéllssoporna. Alla forpackningar ska vara tomma och kartonger och férpackningar ska
plattas till. Lagg inte pa hog nir kérlen ar fulla utan titta om det finns plats i andra soprummet.
Om inte: vénta tills det &r tomt. Stora mdbel- eller flyttkartonger maste man forsla bort sjélv.
Mjuk/hérdplast, metall, glas, glodlampor, batterier, tidnings/kartongpapper och elektronik
sorteras 1 de kédrl som du kan anvénda enligt skyltarna i soprummen.

I sophusen och pa hemsidan finns sorteringsguider som visar var saker ska sldngas.
Grovsopor, som byggsopor samt farligt avfall (firg/bilbatterier mm), slings pa Returen i
Moraberg eller Tveta (gratis 25ggr/ar, korkortet géller for inpassering). Uppgifter om
oppettider finns pa www.telge.se.

Still inte in ndgot som inte hér hemma i sophuset och var noga med att 14sa dorren efter dig
nér du varit dér! Sopor som inte ingar i avtalet hdmtar sopbilarna inte och bortforsling blir
dyrt. Detsamma géller déligt sorterade sopor, for dem fér vi betala extra. Se vidare:
https://karlberga.se/sopsortering/

Stidning

Trapphusen stidas regelbundet av en stadfirma. Hjélp till att hélla utrymmena snygga och
vélstddade! Sérskilt en ostddad tvidttstuga ger upphov till irritation och det gér att undvika om
var och en stidar efter sig.

Tva ganger om dret ordnas stiddagar utomhus for att vi gemensamt ska hjilpas at att bibehélla
vér fina yttre miljo. De brukar vara ett ypperligt tillfélle att ldra kdnna grannar och att
tillsammans jobba nagra timmar for vir gemensamma miljo. Askkoppar finns vid alla entréer
och pappersskrip far man ta med sig och slinga hemma. Ju renare och finare vi héller vart
omréde, desto storre &r utsikterna att vi slipper busliv eller till och med kriminalitet.

Teknik och underhall

Var tekniskt ansvarige, Harro Hinrichsen (tillika styrelseledamot) tittar till vara anldggningar
dé och da och fér i forekommande fall automatiskt meddelande om nagot inte star rétt till.

TV

Vi har ett gruppavtal med Tele2, som ger digitala grundutbudet av TV-kanaler samt 50 Mbits
bredband och IP-telefon. Om du vill ha mer 4n grundutbudet méste du teckna ett eget avtal
med Tele2, kontakta deras kundtjinst pd tel. 90 222. Se vidare: https://karlberga.se/tv-telefon-
och-it/

Tvittstuga

Tvittstugan dr enbart till for oss som bor i foreningen. Den ska, efter tvittpasset, lamnas i det
skick som du sjélv vill finna den da du har tvéttid. Se vidare instruktioner och vad som géller
for den som inte foljer ordningsforeskrifterna: https://karlberga.se/tvattstugan-2/

Tystnad

Mellan klockan 22 och 06.00 ska det vara sa tyst i omréadet att inga grannar stors.
Dammsugning, byggarbeten, hog musik, hogt TV-ljud, centrifugering av tvitt samt hogljudda
fester och samtal pa balkongen fér inte forekomma under angiven tid. Enstaka fester dr okej,
meddela gidrna grannarna i forvig. Se vidare under rubriken Uppsdgning.



Ventilation

Om du tinker byta spiskdpa (flikt) i koket méste du byta till en godkdnd saddan. Kontakta
styrelsen s far du veta hur en sadan ska se ut. Du far inte montera en képa med flédktmotor,
hela ventilationssystemet kommer att paverkas ndmligen.

Uppsigning

Vara stadgar ér baserade pa bostadsrittslagen och enligt § 42 giller foljande:

Riittelseanmodan, uppsdigning och sdrskilda bestimmelser

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad
och bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt

foljande:

1.

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utover
tva veckor fran det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen uppmanat
bostadsréttshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, nér det giller bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen
eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand,

om lidgenheten anvénds for annat dndamal &n det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt drojsméal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren, eller den som
lagenheten upplétits till i andra hand, utsétter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Medlemmar som uppmirksammas inte folja foreningens regler kommer att skriftligen varnas
av styrelsen. Om medlemmen inte foljer uppmaningen kommer en process att inledas med
hjélp av HSB:s jurist med avsikt att sdga upp medlemskapet.

Andringar av yttre och inre miljo

Vi vill att vart omrade ska forbli snyggt och bibehalla sin ursprungliga karaktir. Darfor maste
alla dndringar av den yttre miljon godkénnas av styrelsen (staket/plank, parabolantenn,
buskar, altan mm). Skriftlig ansokan ska 1&dmnas in.

Ritningsfordndringar av inre miljon ska ockséd godkinnas av styrelsen. Det kan gilla
ombyggnad av badrum eller kdk, ingrepp i en bdrande konstruktion, att riva en végg till



exempel, dndra befintliga ledningar for avlopp, viarme eller vatten, eller annan visentlig
fordndring av ldgenheten.

Februari 2022
Styrelsen
Brf Karlberga Park



