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Styrelsen for Brf Karlberga Park f&r hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2010, vilket 4r
foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ans6kan
om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvérvat fastigheten Karlberga 15 i Sodertilje kommun den 2 oktober 2006.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 50 bostadsritter. Den
totala boytan &r ca 4 174 m2. Foreningen disponerar 18 st parkeringsplatser med motorvirmare, 32 st
parkeringsplatser med carport samt 13 gistplatser, varav 2 st 4r markerade med handikappskylt.

Fastigheten &r fullvérdesforsdkrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Samfillieh
Foreningen &r delaktig i Karlberga Parks Samfillighetsforening. Samfilligheten forvaltar
gemensamhetsanldggningar som omfattar bland annat lekpark, korvigar, parkmark, parkering samt gang-
och cykelvégar, belysning samt vatten- och avloppsledningar.

Forvaltning

Teknisk forvaltni

Foreningen har tecknat ett tvaarigt avtal med JM AB om teknisk forvaltning géllande for perioden 2010-
01-01 tom 31/12 2011. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour och tradgardsskotsel.

Ekonomi srvaltni
Foéreningen har under 2010 haft avtal med UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB avseende ekonomisk
forvaltning.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan

Foreningens fastighetslén 4r placerade till villkor som framgér av not 8.

Fasti vgi ,

Bostadslégenheterna dr fr.o.m. virderet 2007 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ér, fran 2013
belastas foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar direfter med full fastighetsavgift.

Féreningen har under éret erhallit réintebidrag med 116 328 kronor. Rintebidraget kommer successivt att
minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012.
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Arsavgifter

Den genomsnittliga arsavgiften under 2010 var 781 kr/m?2-

Styrelsen har beslutat att inte héja &rsavgiften under 2010.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 85 (83) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplatna vid drets slut. Under aret har atta (sex) dverlatelser skett.

rksamhet under §
Extra arsméte holls i borjan av september da vi valde revisor och valberedning.
F 6 har vi gatt igenom aktuella avtal och beslutat anta offert frain HSB som ny administrativ/ekonomisk
forvaltare fran och med 1 januari 2011. Vi har avtal med JM F astigheter(felanmélan), Stddpoolen,
Stockholm Entreprenad(sndrojning/grésklippning) och Comhem, samt serviceavtal for véra hissar med
Kone hissar och UBC Ekonomisk Forvaltning fram till arsskiftet. Tilldggsavtal for bostadsritt har tecknats
med Lénsforsékringar AB, vilket medfort att vara bostadsréttsinnehavare inte behdver teckna egna sadana.

1 1&n har omsatts i Swedbank.

Energideklaration har upprittats.

Skyfall fororsakade fuktskador i en del ligenheter. Fuktskadeexpert tillkallades for inspektion, vilken
genomfordes under hosten.

Skottning av carporttaken genomfordes under vintern, vilket medforde en extra kostnad for foreningen.
Buskar har planterats utanfor hus 1.

Styrelsen har deltagit i kursverksamhet annordnad av UBC:Kurs for ordfsranden i styrelsen dér tva
ledaméter deltog.

Styrelsens ledaméter har haft en rad téta kontakter under dret samt haft ett extra protokollfort mote
forutom de 6vriga 10(9) protokollforda motena.

Trivselgruppen ordnade uppskattat adventskaffe i december i samlingslokalen.
6 Karlbergsbladet med info for de boende har getts ut under éret.

Karlberga Parks Samfillighet:Agneta Larsson har deltagit som suppleant vid motena. Hans Olsson ir ny
ordférande. Lokalen har gjorts i ordning som sammantrédeslokal under éret. Nya avloppspumpar har mast
kopas in, vilket utgjort en extra kostnadsbelastning for GA.

Boktréden i parken har kontrollerats av arborist och en tridkrona har ytterligare sikrats.

Lekparken har granskats och godkénts. Stdddag holls i slutet av april.

Angéende "gropen" sa har nu bygglovet for Svenska Hem gétt ut. Samfilligheten bevakar eventuellt
héndelseforlopp.

Den strénga vintern med mycket sn6 har medfort stora kostnader for vintervighallningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 26 april 2010 haft fljande sammanséttning:
Agneta Larsson Ledamot Ordftrande

Ann Lindholtz Ledamot

Anita Eininger Ledamot

Torbjorn Claesson Ledamot

Hans Olsson Ledamot

Peter Olgeson Suppleant

Johan Pajuluoma Suppleant
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Vid stémman avgick Oscar Skytt ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos Léansforsédkringar Stockholm.

Revisorer

BoRev Revisionsbyrad AB Ordinarie
Huvudansvarig Tomas Jonasson

Ingvar Persson For Brf Karlberga Park
Lars Jonasson Suppleant

BoRev Revisionsbyrad AB

Valberedning
Sara Morgan Sammankallande
Oscar Skytt

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket den 22 mars 2006.
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Nyckeltal

2010 2009 2008
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 26 238 26 264 26 288
Lan per m2 bostadsyta kr 11308 11 331 11 360
Genomsnittlig skuldriinta % 4,52 4,63 4,93
Fastighetens belaningsgrad % 42,62 43,14 43,21

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Auvsiittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje 4r enligt stadgarna med minst 25 kr/m?2
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten
dr nybyggd finns inget underhall planerat inom fem 4r.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat

balanserat resultat 167 922
&rets resultat -131942
35980

Styrelsen foreslér att

till foreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgarna, avsittes 104 350
i ny rakning dverfores -68 370
35980

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
Intikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage, p-platser
Ovriga rérelseintikter
Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsékring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen

Kabel-TV/ Bredband

Summa Kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rénteintéikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslén

Avgar rantebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

NOT

(%)

100101
-101231

3260 448
230 615

1

3 491 064

-492 738
-747 824

-33 322
-41 430
-1315314

-10 294

-64 702
-29 875
-71 968
-4 058
-180 897

-110 784
1 884 069

3608
-2472

-2 133 475
116 328

-2 016 011

-131 942

0

-131 942

5(12)

090101
-091231

3260 448
230 400
0

3490 848

-250 059
-674 335

-32 630
-40 860
-997 884

-20 607

-48 933
-37 000
-60 875
-6 570
-173 985

-101 552
2217 427

4624

-1 100

-2 191 861
194 243

-1 994 094

223 333
-1113

222220
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BALANSRAKNING NOT 101231 091231

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 109 515 344 109 626 128
Summa materiella ankiggningstillgingar 109 515 344 109 626 128
Summa anliggningstillgingar 109 515 344 109 626 128

Omsiittningstillgangar

rtfristi in
Avgiftsfordringar 15 0
Fordran Entreprentren 0 14 036
Skattefordringar 33 687 43 832
Avrikningskonto forvaltare 1 151575 1173 320
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 6 35178 83 637
Summa Kortfristiga fordringar 1220 455 1314 825
Summa omsiittningstillgingar 1220 455 1314 825

SUMMA TILLGANGAR 110 735 799 110 940 953
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BALANSRAKNING NOT

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7

t eget kapital
Foreningens fond for yttre underhall
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fo fecldl e g

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

101231

234 788

© 21494 000

40 876 000
62 604 788

167 922
-131 942
35980

62 640 768

47101 251
47 101 251

98 468
420 238
1115
-7117
481 076
993 780

110 735 799

47 500 000

Inga

7(12)

091231

130 438
21 494 000
40 876 000
62 500 438

50 052
222220
272 272

62 772 710

47199 719
47 199 719

96 741
75 681
12 382
0

783 720
968 524

110 940 953

47 500 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Arets resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i
rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar, exkl
avrakningskonto forvaltare

Forandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

100101
101231

-131 942

110 784
-11 267

-32 425

72 625

36 523
76 723

-98 468
-98 468

-21 745

1173320
1151 575

8(12)

090101
091231

223333

101 552
-54 814

270 071

215982

-386 238
99 815

-114 241
-114 241

-14 426

1 187 746
1173 320



Brf Karlberga Park 9(12)
769614-1196

BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna dr oforéndrade i jamforelse med foregéende &r.

laggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de arliga avskrivningarna dr
l4ga i borjan av avskrivningstiden och 6kar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvérdet r inte foremal for avskrivning, bestaende
vérdenedgéing hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgér till 110 784 kronor (101 552 kronor). Planerad avskrivning for byggnad for
2011 uppgar till 120 016 kronor.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedémning skall erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

dreninge jr yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits p& foreningens &rsstdimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Kassaflédesanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt tillgodohavanden pa forvaltarens
klientmedelskonto.
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NOTER

1 Hyra garage/parkering

Hyresintikt
Outhyrd parkering

2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snérdjning/sandning
Stadning Entreprenad
Mindre reparationer
Gemensamhetsanliggning
Reparationer hiss

Hiss serviceavtal
Reparationer tvittstuga
Tradgardskostnader
Forbrukningsinventarier

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophdmtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Motesarvode

Under 4ret har féreningen inte haft nigra anstillda.

2010

234 000
-3 385
230 615

2010

75 252
24 750
123 436
45 000
5604
154 871
18 079
34 425
0

9573
1748
492 738

2010

109 728
459 365

68 008
110 723
747 824

2010

40 000

9386
15315
64 701

10(12)

2009

233 400
-3 000
230 400

2009

190 000
0

0

0

8526
35490
0

0

749

14 294

1 000
250 059

2009

91 189
399 262
76 405
107 479
674 335

2009

40 000
8933

48 933



Brf Karlberga Park
769614-1196

5 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Utgiende anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvirden mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark
Bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéarden mark

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Upplupna rantebidrag

7 Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse

insatser
Belopp vid arets

ingang 21 494 000 40 876 000

Disposition av fore-
gdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets

utgang 21 494 000 40 876 000

101231

92 320 000
92 320 000

-193 872
-110 784
-304 656

17 500 000
17 500 000

109 515 344

38 000 000
7 800 000
45 800 000

101231

14 990
10 746
0
9442
35178

Yttre rep. Balanserat
fond resultat

130 438 50 052

104 350 117 870

234788 167 922

11(12)

091231

92 320 000
92 320 000

-92 320
-101 552
-193 872

17 500 000
17 500 000

109 626 128
40 000 000

5200 000
45200 000

091231

13 876
10 215
18 000
41 546
83 637

Utgaende
resultat

222220
-222 220
-131 942

-131 942
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8 Langfristiga skulder
101231 091231
SBAB, riénta 2,39 % rorligt 3-manader 15772 500 15 842 500
Swedbank, rinta 3,09 %, bundet till 2013-06-25 12471119 12 481 730
Swedbank, rénta 5,00 %, bundet till 2011-10-11 13 362 055 13 373 425
Swedbank, rinta 5,09 %, bundet till 2012-10-11 5594 045 5598 805
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld -98 468 -96 741
47 101 251 47 199 719
9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
101231 091231
Upplupna réntekostnader 327115 378 873
Forskottsbetalda ménadsavgifter och hyror 50 260 966
Upplupna styrelsearvoden 26 667 26 667
Upplupna sociala kostnader 8533 8533
Upplupna revisionsarvoden 31000 31000
Upplupen elkostnad 12 000 12 818
Upplupen virmekostnad 65 266 54418
Upplupen avfallskostnad 10 445 10 445
481 076 783 720

Syl s /4 L. o1

Agneta Larsson Ann Lindholtz Anita Eininger
Ordftrande Ledamot Ledamot
< / i

Torbjrn Claesson Hans Olsson
Ledamot Ledamot
Vir revisionsberittelse har avgivits den o 6/? ' 2011
BoRev Revisionsbyra AB i’

nasson
Auktoriserad revisor

& Ot‘//t_‘fnl‘/



BOREV revisionsbyra AB
Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen

Karlberga Park
Org. Nr 769614-1196

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Karlberga Park for rikenskapsaret 2010.01.01 — 2010.12.31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt
utvérdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen disponerar vinsten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.




