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Styrelsen for Brf Karlberga Park i Sodertalje far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2007,
vilket &r foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregdende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter och lokaler under nyttjanderitt utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan
om medlemskap kom

in till foreningen, avgodra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen férvérvade den 2 oktober 2006 fastigheten Karlberga 15 i Sodertilje kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprenéren) for uppforande av foreningens hus. Féreningens
fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 50 bostadsritter.

Den totala boytan &r ca 4 174 m2. Féreningen disponerar 30 st ppna parkeringsplatser samt 32 st
parkeringsplatser med carport.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Samfillighet

Foreningen ar delaktig i Karlberga Parks Samfillighetsforening tillsammans med fastigheterna Karlberga
2-16 och Lina 4:50. Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanliggningar som omfattar bland annat
korvagar, parkmark, parkering samt gang- och cykelvigar, belysning och vattenledningar.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardskotsel, trappstiddning, snérojning och sophamtning exkl. hushéllssopor, under
perioden 1 juli 2007 - 31 december 2009.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden 2 oktober 2006 -

31 december 2008.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 19 oktober 2006. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 25
oktober 2006. Med anledning av riksdagsbeslut den 18 december 2006 godkinde styrelsen en ny
ekonomisk plan den 13 februari 2007. Planen registrerades av Bolagsverket den 28 februari 2007 och nytt
tillstand erholls den 8 mars 2007.
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Foreningens ekonomi
dreningens langsiktiga 14n
Foreningens fastighetslén ar placerade till foljande villkor:

Ursprungligt Rinte- Utbetalt Bundet Lénebelopp ~ Amortering

Kreditinstitut lanebelopp sats datum till 2007-12-31 ar 2008
Swedbank AB 16 000 000 4,82 % 2007-10-11 2009-10-11 16 000 000 70 000
Swedbank AB 12 500 000  4,92% 2007-10-11 2010-10-11 12 500 000 8675
Swedbank AB 13393000  5,00% 2007-10-11 2011-10-11 13 393 000 9295
Swedbank AB _5 607000 5,09 % 2007-10-11 2012-10-11 _5607 000 _3.801
47 500 000 47 500 000 91 861

Byggnadskreditivet &r inldst i sin helhet den 11 oktober 2007.

Avrikni
Slutligt anskaffningsvirde for foreningens fastighet uppgér till 109 820 000 kr, varav mark 17 500 000 k.

Avrékningstidpunkt har faststillts till den 31 december 2007. Entreprendren har svarat for foéreningens
kostnader samt uppburit intékter fram till avrakningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Entreprendren har vid avrékningstidpunkten forvérvat tre ligenheter i enlighet med entreprenadkontraktets
sérskilda bestaimmelser. Ldgenheterna kommer att 6verlatas.

Eoreningens investerings- och finansieringsbalans

Féreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31december
foljande utseende:

Anskaffningsvirde 109 820 000 Lan 47 500 000
Likviditetsreserv 50 000 Insatser 60 522 000
Ej inbetalda insatser 1 848 000

109 870 000 109 870 000

Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstilldes 2007 och kommer att deklareras som fardigstalld. Fastigheten kommer troligen
att ésittas virdedr 2007. Entreprenéren svarar for fastighetsskatt avseende bostider t.o.m. virdedret.

Fr.o.m. 2008 ersiitts fastighetsskatt for bostader med fastighetsavgift per bostadsliagenhet. Lagenheterna r
efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem r direfter belastas de med halv fasti ghetsavgift ar
sex - tio och fr.o.m. 4r elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar 2008 till
1 200 kr per lagenhet. Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Réntebidrag
Foreningen har per 17 oktober 2007 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réntan till en

subventionsrénta pa 4,85 procent.

Riéntebidrag har lamnats med 20 procent av ett bestimt bidragsunderlag, 40 050 000 kr under 2007,
multiplicerat med faststilld subventionsrénta. Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en
femérsperiod. Under 2008 utgar bidrag med 14 procent av bidragsunderlaget.

Foreningsfragor
Foreningen hade 89 medlemmar vid érets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet pabdrjades under juni 2007 och avslutades under oktober 2007.
Under aret har en dverlatelser skett.
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Antalet anstillda

Under dret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamhet under aret

Styrelsen har under rakenskapsaret beslutat att dndra principen for avskrivning pa foreningens byggnader.
Den nya principen utgar fran byggnadernas bedémda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedomt
nyttjandeperioden till 100 &r. Byggnaderna kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa
100 ar. Foreningen kommer att tillimpa den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. rdkenskapséret 2008.

Planerad verksamhet for kommande ar
Styrelsen har beslutat om hjning av érsavgifterna med 3,5 procent fr.o.m. den 1 januari 2008.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2007 haft féljande sammansittning :
Bjorn Rydén 1) Ledamot Ordforande
Per Bondelid 1) Ledamot

Ragnar Wedin 1) Ledamot

Agneta Larsson Ledamot

Ann Lindholtz Ledamot

Jan Granmar 1) Suppleant

Charlotta Forsberg Suppleant

Olov Johansson Suppleant

Peter Morgan Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 6 (4) protokollférda sammantriden.

Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsikringar Stockholm.
lulevisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Sabina Adam Sammankallande
Eva Hinrichsen

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 mars 2006.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till féreningens fond for yttre underhéll skall géras arligen med minst 25 kr/m? ligenhetsyta, i
enlighet med féreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhall pa fastigheten.
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

arets resultat 26 088

Styrelsen foreslér att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 26 088

Foreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING NOT

Intiikter

Arsavgifter bostéder

Hyresintékter garage, p-platser

Ovriga rorelseintikter 1
Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2
Taxebundna kostnader 3
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring

for styrelsen

Kabel-TV

Fastighetsskatt

JM AB enl. avtal

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemserséttningar 4
Revisionsarvode

Summa odvriga externa kostnader

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Rintekostnader for fastighetslan

Rintekostnader for kreditiv

Avgér rantebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

Resultatrakningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framat,
dvs 2007-10-01--2007-12-31. Undantaget fastighetsskatt som avser hela rikenskapsaret.

070101
-071231

684 041
48 256
100

732 397

-47 500
-154 600

-7 551
-9 188
-74 400
17 713
-310 952

-197

-8 276
-6 250
-14 723
406 722
128 910
-520 277
-47 267
94 095
-344 539
62 183
-36 095

26 088
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Fordran ]M AB

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

071231

109 820 000
109 820 000

109 820 000

100

0

187 269
1349 199
1536 568

6685113
6685113
8221 681

118 041 681

6(10)

061231

39000 000
39000 000

39000 000

0
111 572
0
0
11 572

260 208
260 208
271780

39271 780
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskulder

Skuld JM AB

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

071231

60 522 000
60 522 000

26 088
26 088

60 548 088

0
47408 139
47 408 139

91 861
41313
735 448
110 495
9106 337
10 085 454

118 041 681

47 500 000

Inga
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061231

260 000
260 000

0
0

260 000

39000 000
0
39000 000

oo o

0
11780
11 780

39271780

47500 000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad. Om
inte annat framgér #r de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ér.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig nivé, okar tillgangens redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan fr o m rdkenskapsaret 2008, vilket innebér att
de &rliga avskrivningarna dr 14ga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt.
Avskrivningsplanen innebr att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvardet &r inte
foremél for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Avskrivningar gors frdn och med manaden efter det att slutbesiktning av foreningens fastighet skett eller
att slutfinansiering skett .

Planerade avskrivningar for ndstkommande ar uppgar till 92 320 kr.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas inflyta.
Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas éver balansrikningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker éverforing fran
balanserad vinst till fond f6r yttre underhall.

NOTER
1 Ovriga rorelseintikter
2007 060322-061231

Betalningspaminnelse 100 0

2 Fastighetsskotsel
2007  060322-061231

Fastighetsskotsel 47 500 0
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3 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophdmtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

5 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden byggnader

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende anskaffningsvirden byggnader

Anskaffningsvirden mark

Ingéende anskaffningsvirde

InkSp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
ComHem AB
Upplupna rantebidrag

2007

18 602
109 928
12 520
13 550
154 600

2007

6250
2026
8276

071231

21 500 000
70 820 000
92 320 000

17 500 000
0
17 500 000

109 820 000

13 400 000
5200 000
18 600 000

071231

12 438
9 647
165 184
187 269

9(10)

060322-061231

S oo oo

060322-061231

061231

0
21 500 000
21500 000

0
17 500 000
17 500 000

39000 000
0

4 680 000
4 680 000
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7 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Disposition av féregaende ars resultat

Belopp vid arets utgang

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Forskottsbetalda ménadsavgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala kostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupen entreprenadkostnad JM AB
Ovriga poster

Stockholm 2008 €8- 5 (
Brf Karlberga Park i Sodertilje
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Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits 2008 -0t~ 6 2

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rol Holm
Auktoriserad revisor

Inbetalda
insatser
260 000

60262 000

60 522 000

071231

520277
205 673
14 583
4728

25 000
8320 000
16 076
9106 337
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Utgaende
resultat
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertiilje
Org nr 769614-1196

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sédertilje for ar 2007. Det dr styrelsen som har ansvaret
for riikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgéirder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm o e 3 OTM o0&

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

——

O
na- iserad revisor




