ARSREDOVISNING 2018
Brf Karlberga Park



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som dar en kombination av
medlemsverksamhet, forvaltningstjanster
och nyproduktion, ska ocksa genomsyras

av ansvarstagande, bade for vara boende

och for samhallet i stort. HSBs federativa
struktur skapar en gemensam grund som
skapar goda forutsattningar for att kunna
mota medlemmarnas behov bade i dag och i
framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i

en bostadsrattsforening gemensamt ager

och forvaltar hus och mark som hor till
bostadsrattsforeningen. Alla medlemmar har
mojlighet att genom styrelsen och genom eget
agerande paverka ekonomi och foérvaltning. En
bostadsrattsforening har inget vinstsyfte utan ska
gynna sina medlemmars ekonomiska intressen.
Nar du blir medlem i en bostadsrattsféorening far
du inte bara rattigheter utan ocksa skyldigheter.
Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrattsforeningens egna stadgar. Aven lagen
om ekonomiska foreningar innehaller viktiga
regleringar som beror bostadsrattsforeningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster den
trygghet som kravs for att de fortroendevalda i
bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostadernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-f6reningen.

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk
forening. Det grundldggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar aven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstaimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar uppratta
en arsredovisning. Arsredovisningen bestar av
flera delar, en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning en balansrikning, noter samt en
revisionsberittelse.

I en bostadsrattsférning med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kanna trygghet.
Manadsavgifterna behover inte chockhdjas och
det finns medel till underhallet.



Brf Karlberga Park
769614-1196

ARSREDOVISNING

Brf Karlberga Park i S6dertalje
769614-1196
Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Forvaltningsberattelse 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Karlberga Park i Sédertalje &ger fastigheten Karlberga 15 som byggdes ar 2007.
Foéreningen ar andelségare i Karlberga Parks samfallighetsférening (SF) (Org.Nr. 717909-8921) som férvaltar
den gemensamma fastigheten Karlberga 1.

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad i férsakringsbolaget If. | fastighetsforsékringen ingar inte
styrelseansvarsférsékring. Bostadsrattstillagg for féreningens bostader ingar.

Bostader och lokaler

Samtliga 50 lagenheter ar upplatna med bostadsratt med den totala bostadsytan 4174 kvm. P& féreningens
fastigheter finns totalt 66 st bilplatser, varav 18 st 6ppna platser med motorvarmaruttag, 32 st carportplatser med
motorvarmaruttag och 14 uthyrda platser enligt kdlista, samt 2 handikapplatser.

Styrelse

Inger Hagglof Ordférande

Ingvar Persson Ledamot / Kassoér
Ingrid Sjokvist Ledamot / Sekreterare
Ragnar Samuelsson Ledamot

Harro Hinrichsen Ledamot / Teknik
Lola Magklara Suppleant

Lars Lundgren Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Revisor har varit Eva Hinrichsen samt Lena Zozulyak fran BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen bestar av Carl Géran Ohlin (sammankallande) och Margareta Holmer.

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma avhélls den 7 maj 2018.

Férvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende féretag fér den administrativa och tekniska foérvaltningen:

Foéretag Uppdrag

HSB Sodertélje ek férening Ekonomisk férvaltning

HSB Sodertélje ek férening Fastighetskotsel

Tradgardsprakt Snordjning, grasklippning

Jonssons fastighetsjour Felanmé&lan under jourtid

Com Hem AB, gruppavtal Bredban, TV och telefoni

PIMA Trappstadning

Kone AB Service hissar

Inspecta Sweden AB Besiktning hissar

Telge Energi AB El

Telge Nat Uppvarmning (till och med 2018-06-30)
Telge Atervinning AB Avfall

Parkeringsservice Svenska AB Parkeringsévervakning

Enstar AB Service och besiktning av varmeanl&ggning
Ecoguard AB Mattjanst for individuell elférbrukning och temp.
Flexibel Luftbehandling AB Service ventilationsanlaggning

BoRevision Revision

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktining gjordes senast 2018-08-15.

Arets investeringar
Arets investeringar bestar av bergvdrmeanldggning och gemensamhetsel 4 071 790 kr
Tre nya parkeringsplatser och fartgupp 105 688 kr
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Arets planerade underhall

Byte och hdjning av fyra soprumsdérrar 65 000 kr
Byte till LED-belysning 47 000 kr

Gruslador fér tAckning av husgavlar 44 000 kr
Reparation av vattenlackage till elcentral 30 000 kr

Prognos, investeringar
Det finns inga planerade investeringar.

Prognos, planerat underhall

Atgard Ar Kostnad, tkr
Ommalning av carportar, tvattstuga, 2019 110
soprum, entréer

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2019 30
Energideklaration 2019 15
Utbyte av armatur fér hdga lyktstolpar 2020 55

Byte av utrustning i tvattstugan 2023 147

Arsavgifter
Arsavgifterna 1amnades oférandrade infér 2019.

Medlemsinformation

Under aret har 9 éverlatelser skett. Féreningen hade 80 medlemmar vid &rets utgang.

Férandring i eget kapital

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter underhalls- resultat resultat
fond

Belopp vid arets ingang 21 494 000 40 876 000 1509888 | -2 292453 -602 609
Resultatdisposition

Reservering till yttre fond 235 000 -235 000

Uttag av yttre fond 0 0

Balanserad i ny rékning -602 609 602 609
Arets resultat -617 225
Belopp vid arets slut 21 494 000 40 876 000 1744888 -3 130 063 -617 225
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Intakter 3601676 3453 820 3442 084 3402 802 3439 592
Arets resultat -617 225 -602 609 -475 370 -855 731 -958 044
Soliditet 57% 58% 58% 58% 57%
Likviditet 101% 69% 229% 215% 270%
Snittrénta lan den 31/12 1,36% 1,44% 1,20% 1,80% 2,60%
Rantekanslighet 13,7% 12,6% 13,1% 13,3% 13,7%
Arsavgift i kr/m? 812 812 812 812 812
Skuldsattning i kr/m? 11127 10 235 10 627 10 814 11 088
Sparande i kr/m? 289 226
Energikostnad i kr/m? 133 141

Intékter: Foretrddesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen

Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intakter och kostnader
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).

Likviditet: Omséttningstillgangar delat med Kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre &n 100 %

Snittrdnta lan: Den genomsnittliga ldnerdntan per den 31/12

Réntekénslighet : En procent av rdntebdrande skulder delat med totala drsavgifter. Talet anger hur manga
procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om rédntan pd lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Arsavgift i kr/m? : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsriéttsytan)

Skuldsittning i kr/m? : Rantebarande skulder delat med total boyta och lokalyta.

Sparande i kr/m? : Arets resultat plus kostnadsfért underhall plus avskrivningar delat med total boyta och
lokalyta.

Energikostnad i kr/m 2: Totala kostnader fér vdrme och el delat med total boyta och lokalyta.
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Kassaflode

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 618 962 1884 798
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 3601676 3453 820
Ranteintakter (finansiella intakter) 4 601 1723
Nya lan 4 400 000 -
Okning av kortfristiga skulder - 172 601
Summa arets fléde in 8 006 277 3628 144
Pengar ut
Driftskostnader -1 501 374 -1 741 053
Ovriga externa kostnader -185 988 -123 071
Underhall enligt plan -186 650 -
Personalkostnader -60 813 -54 987
Kop av anlaggningstillgangar -4 177 478 -566 600
Réantekostnader (finansiella kostnader) -652 119 -594 052
Okning av kortfristiga fordringar -38 621 -176 717
Minskning av kortfristiga skulder -3 667
Amortering av lan -676 000 -1 637 500
Summa arets flode ut -7 482710 -4 893 980
Summa av kassaflédet 523 567 -1 265 836
Likvida medel vid arets bérjan 618 961 1 884 798
Likvida medel vid arets slut 1142 528 618 962
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Resultatdisposition

Till foreningsstamman star foljande medel till forfogande

Balanserat ingaende resultat -3 130 063
Arets resultat -617 225
Summa -3 747 288

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond fér yttre underhall, motsvarande arets kostnad -186 650
Overféring till fond fér yttre underhall enligt UH-plan 105 000
Utgaende balanserat resultat -3 665 638
Balanseras i ny rékning -3 747 288

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning aterfinns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 1
Nettoomsattning 2 3601676 3438 198
Ovriga rorelseintakter 3 - 15 622
Summa rorelseintakter 3601676 3453 820
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 501 375 -1 741 053
Ovriga externa kostnader 5 -185 988 -123 071
Underhall enligt plan 6 -186 650 -
Personalkostnader och arvoden 7 -60 813 -54 987
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 636 558 -1 544 989
Rorelseresultat 30 292 -10 280
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 601 1723
Réantekostnader och liknande resultatposter -652 119 -594 052
Resultat efter finansiella poster -617 226 -602 609
Arets resultat -617 226 -602 609
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 106 123 156 103 582 236
106 123 156 103 582 236

Summa anldggningstillgangar 106 123 156 103 582 236

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2429 8 894

Ovriga fordringar 4 568 3005

Avrakningskonto HSB Sédertalje 338 578 306 723

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 247 237 203 714

592 812 522 336

Kassa och bank 10 803 950 312 238

Summa omsattningstillgangar 1396 762 834 574

SUMMA TILLGANGAR 107 519 918 104 416 810
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21494 000 21494 000

Upplatelseavgifter 40 876 000 40 876 000

Fond for yttre underhall 1744 888 1 509 888
64 114 888 63 879 888

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 130 063 -2 292 453

Arets resultat -617 225 -602 609
-3 747 288 -2 895 062

Summa eget kapital 60 367 600 60 984 826

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 29726 711 42 220 724
29726 711 42 220 724

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 16 718 013 500 000

Leverantorsskulder 236 151 63 032

Skatteskulder 36 204 2204

Ovriga kortfristiga skulder 12 25708 21822

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 409 531 624 202
17 425 607 1211 260

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 519 918 104 416 810
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvant direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 109 ar. Arets avskrivningar
uppgar genomsnittligt till 1,8 %.

Markanlaggning skrivs av med 10 % per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostadder som hogst far vara 0,3 % av

taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per
lagenhet.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 3 388 848 3 388 848
Hyror 48 000 26 400
Elavgifter (boende) 135 491 -
Ovriga intakter 29 337 22 950
Summa 3601676 3438 198

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ersattning fran forsakringsbolag - 15 622

Summa - 15 622
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Not 4 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Elavgifter 269 626 92 830
Fastighetsskotsel 346 296 412788
Forsékringar 42 169 41 062
Kabel-tv/ bredband 78 608 73 543
Kommunal fastighetsavgift 66 850 32 850
Lépande underhall 161 333 358 169
Sophantering 113 871 106 147
Uppvarmning 285 407 495 249
Vatten och avlopp 131 608 121 613
Ovrigt 5 607 6 802
Summa 1501 375 1741 053
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 92 236 92 516
Foreningsverksamhet 25 340 5667
Konsultarvoden - 4 356
Kreditupplysningar 2625 125
Kontorsmaterial och trycksaker 3532 2769
Postbefordran 3832 -
Revisionsarvoden 13750 11875
Ovriga forvaltningskostnader 39919 -
Ovrigt 4754 5763
Summa 185 988 123 071
Not 6 Underhall enligt plan

2018-12-31 2017-12-31
Soprumsddrrar 65 000 -
LED-belysning 47 000 -
Gruslador 44 000 -
Reparation vattenlackage till elcentral 30 000 -
Ovrigt Underhall av byggnader 650 -
Summa 186 650 -
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arvode, styrelse 45 501 44 800
Arvode, féreningsvald revisor 4 641 -
Sociala avgifter 10 671 8 387
Ovriga personalkostnader - 1 800
Summa 60 813 54 987
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar fullt avskrivna ar 2126.

Vardear enligt taxeringsbeslut: 2007
Fastighetsbeteckning: Karlberga 15

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 92 886 600 92 320 000
Ingaende anskaffningsvarden mark 17 500 000 17 500 000
Arets investering byggnader 4177 478 566 600
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 114 564 078 110 386 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -6 804 364 -5 259 375
Arets avskrivningar -1 636 558 -1 544 989
Utgaende ackumulerad avkrivning -8 440 922 -6 804 364
Redovisat varde vid arets slut 106 123 156 103 582 236
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 8 800 000 8 800 000
Summa 47 800 000 47 800 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Uppluna intakter Igh-el sept-dec 2018 53 131 -
Ovriga forutbetalda kostnader 194 106 203 714
Summa 247 237 203 714
Not 10 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankkonto SBAB 803 950 312 238
Summa 803 950 312 238
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv.datum
SBAB 1,51 2022-03-18 12 995 000 13 145 000
SBAB 1,44 2019-06-12 11769 013 11919 013
SBAB 1,44 2020-04-16 11 476 643 11 626 643
SBAB 1,36 2021-06-11 5 555 068 5 555 068
SBAB 0,50 2019-08-01 425 000 475 000
SBAB 0,56 2019-03-05 4 224 000 -
Summa 46 444 724 42 720 724
Nasta ars amortering 676 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 16 042 013
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29726 711
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 2704 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga fill 43 064 724
Stallda sidkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 47 500 000 47 500 000
Summa 47 500 000 47 500 000
Not 12 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lagstadgade sociala avgifter 10 671 8 386
Personalens kallskatt 15 037 13 436
Summa 25708 21 822
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 250 600 261 667
Upplupna rantekostnader 13 803 13 751
Ovriga upplupna kostnader ochférutbetalda intakter 145 128 348 785

409 531 624 203
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Underskrifter

ﬁéé}ié}éﬁgy}ﬁﬂéi;é&}: ........................

Ingfid Sjokwst

Harro Hinrichsen

Eva Hinrichsen Lena Zozulfak
Av foreningen vald revisor BoRevision/A

Av foreningen‘Utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i Brf Karlberga Park i Sddertlje, org.nr.
769614-1196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Karlberga Park i
Sodertélje for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemnativ till att géra
nagot av defta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

17

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intemn kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar I&mpliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning./_



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karlgberga Park i Stdertélje
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréaffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Stocfholm den /7 03 218
n 1]

Eva Hinrichsen

Av féreningen vald revisor



Brf Karlberga Park i Sodertalje
Fakta och statistik 2018

Fritidsverksamheten

Under aret har féreningen hallit tva stdddagar, den 28 april och den 20 oktober. Vid bada tillfallen
erbjéds fortaring och dryck. Luciakaffe hélls den 13 december. En valbesdkt fest arrangerades i
september fér att fira att det nya energiprojektet med bergvarme, solpaneler och byte av lampor till
LED var i drift samt att inviga var stora utegrill. Vi hoppas kunna géra om evenemanget minst en
gang varje sommar.

For att ytterliga 6ka engagemanget bland vara boende skickas ett valkomstbrev till alla nya
bostadsrattshavare till de nya innan flytten. Dessutom far alla nyinflyttade besok fran nadgon
styrelseledamot fér information om hur féreningen fungerar.

Tidigare ars betydande underhall

Ommalning av cykelgarage och vindskydd 2017
Ombyggnad till LED-belysning fér laga 2017
lyktsstolpar och entrébelysning

Byte av dérr till tvattstugan 2017

Foérséljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan héansyn till standardskillnader mellan lagenheter eller lagenheternas storlek.
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Kostnadsfoérdelning
Fordelningen mellan kapital-, drifts- och underhallskostnader

Rantekostn.
15%
Drift-/ 6vriga
kostnader
42%

Avskrivningar —
39%
Underhall enligt
plan
4%

Kostnadsfoérdelning

Drift-/ 6vriga kostnader 1748 176
Underhall enligt plan 186 650
Avskrivningar 1 636 558
Rantekostnader 647 518
Summa kostnader 4218 902
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NOTERINGAR




NOTERINGAR




ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verk-
samheten kallas for forvaltningsberittelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat och balans-
rakning med tillhoérande notforteckning, som i siffror
visar verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberdttelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex. beskrivs
fastigheten, utfort underhdll under aret, avgifter,
agarforhdllanden, d.v.s. antalet medlemmar med
eventuella férandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven forviantad framtida
utveckling belyses kort i forvaltningsberattelsen.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intdkter och kostnader féoreningen har haft
under aret. Intikterna minus kostnaderna ar lika med
arets resultat, som kan vara en vinst eller forlust. For
en bostadsrattsforening galler det nu inte att gora sa
stor vinst som mojligt. Det som ér viktigt &r att ars-
avgifterna ticker de utbetalningar som forvantas upp-
komma. Nar man ldser resultatrdkningen dr det
vasentligt att tinka pa att en kostnad inte nédvandigt-
vis innebar att pengar betalas ut. Avskrivningar ar ett
exempel pa detta. Det dr ocksa viktigt att tainka pa att
resultatet kan variera fran ar till ar beroende pa om
t.ex. storre underhallsatgarder har vidtagits ett visst ar.
For att gora en réttvis bedémning av brf:ens ekonomi
maste man studera bade balans- och resultatrakningen.

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas arets kostnad for nyttjandet av brf:ens
anlaggningstillgangar, d.v.s. byggnader och inventa-
rier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgdng
férdelas pa tillgangens bedémda ekonomiska livs-
langd och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inven-
tarier framgar den ackumulerade avskrivningen, d.v.s.
den totala avskrivningen brf:en gjort under arets lopp
pa de byggnader och inventarier som brf:en ager.

JAMFORELSESTORANDE

Antingen intdkter eller kostnader som inte dr en del
av den normala verksamheten, t.ex. nedskrivning av
fastighetens varde, ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNING

Visar brf:ens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar dels om-
sattningstillgangar sasom avgiftsfodringar, kortfristga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redo-
visas brf:ens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget

kapital som innefattar arets resultat och resultat fran
tidigare ar (dispositionsfond och balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (likvida medel)
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan
omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen maste betala senast inom ett
ar, t.ex. leverantorsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta brf:er ska styrelsen upp-
ratta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras till en
fond f6r yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel
finns for att trygga underhallet av brf:ens hus. Stad-
garna reglerar dven om brfien ska avsitta medel till
fond f6r inre underhdll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Tillgodo-
havanden i fonderna for yttre och inre underhall
redovisas pa skuldsidan i balansrakningen.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats
som sdkerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
kort- eller langfristig skuld eller avsdttning. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala kort-
fristiga skulder (t.ex. vatten, el, Ioner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jaimféra féreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder.

Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och
forvaltat bostader i Sodertélje, Salem och Nykvarn. Vi ar idag ca 8 600 medlemmar,

500 fortroendevalda och 54 bostadsrattsforeningar. Vart tjansteutbud innefattar allt fran
ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra fastighetsagare till
specialisttjanster inom fastighetsfoérvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fértroendevalda, en
HSB-ledamot i bostadsrattsforeningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.
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Box 19187, 152 28 Sédertilie =
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalie@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dar méjligheterna bor



