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ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna i
bostadsrittsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsréttsforening ar en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsréttsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjdlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en bostadsrittsforening med god kontroll
over ekonomin kan alla kénna sig trygga.
Manadsavgifterna behover inte chockhdjas
och det finns pengar till underhéllet. Det ar
viktigt att s ménga som majligt hjélps at att
ta ansvar for alla smé och stora uppgifter
som finns i en bostadsrittsforening.

Foreningsstimman &r foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman viljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstdimman halls en gang om aret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som fOoreningen haft under aret.

Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sitt att driva foreningen eller
dndra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgérder.

HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

Brf Karlberga Park har valt att anlita HSB
Sodertélje for vissa tjanster. HSB Sddertilje
har stor erfarenhet av ekonomisk och teknisk
forvaltning och vi valde dem i konkurrens
med andra organisationer. Vi har tillgang till
en fastighetsskdtare som kontrollerar att
vardagen fungerar. En jourtjénst utnyttjar vi
ocksa.

HSB Sodertélje dr en kooperativ
organisation som &gs av sina medlemmar —
bostadsréttshavare, bostadsréttsforeningar
och bosparare. Det 4r medlemmarna som via
de fortroendevalda dr med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ar att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende 1
bostadsrittsforeningen beslutar sjdlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora.

Samtidigt utgdér HSB Sodertéljes
bostadsréttsforeningar gemensamt en stark
kraft. Genom att samverka vid upp-
handlingar dr det mdjligt att forhandla fram
fordelaktiga avtal svara att dstadkomma for
enskilda bostadsréttsforeningar. HSB
Sodertdlje samordnar exempelvis
upphandling av fastighetslan, fastighets-
forsakringar, bredbandsavtal och
fastighetsel.

HSB agerar ocksé gemensamt pa nationell
niva for att vara med och paverka i de
viktigaste boendefrdgorna.

Vill du veta mer om HSB ga in pa var
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Karlberga Park i Sodertélje
Orgnr 769614-1196
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsfdreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertélje dger fastigheten Karlberga 15 som
byggdes 2007.

Foreningen dr andelsdgare i Karlberga Parks Samfillighetsforening (SF) (Org. Nr 717909-8921)
som férvaltar den gemensamma fastigheten Karlberga 1.

Vi representeras i SFs styrelse av Ulla Linnersund och Per Backlund.

Fastigheten ar forsidkrad hos bolaget IF.

Lagenheter

Samtliga l&genheter ar upplatna med bostadsritt. Av féreningens medlemsligenheter har under

perioden 13 st Gverlatits,

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m’
2 6 387
3 30 2339
4 10 940
5 4 508
Totalt 50 4174

P4 foreningens fastigheter finns totalt 63 st bilplatser varav 18 st &ppna platser med
motorvarmaruttag, 32 st carportplatser med motorvirmaruttag och 11 uthyrda platser enligt
kélista samt 2 handikapp]atser.c
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Forséljningspris
Prisutvecklingen framgér av nedanstiende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan hansyn
till standardskillnader mellan ldgenheter eller lagenheternas storlek.
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Ordinarie foreningsstimma avhélls 2017-05-02. Pa stimman deltog representanter fran
17 lagenheter. Foreningen hade vid arets slut 80 st medlemmar. P4 stimman valdes ny styrelse.

En extrastimma avholls 2017-06-15 for att foreningens uppdaterade stadgar skulle
implementeras. Representanter fran 7 ldgenheter deltog.

Fr.o.m 2011-01-01 har Brf Karlberga Park administrativt avtal med HSB Sédertilje.

Styrelse

Inger Hagglof ordfrande
Ulla Linnersund ledamot
Ragnar Samuelsson ledamot
Ingrid Sjékvist sekreterare
Gabriel Durmaz suppleant
Johan Sdéderstrém suppleant
Ishak Noyan suppleant

I'tur att avgd dr Ulla Linnersund, Ingrid Sjokvist, Ishak Noyan, Gabriel Durmaz och Johan Séderstrom.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 14 st protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Ordinarie styrelseledaméter med tva i forening. &
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Revisor
Revisor har varit Eva Hinrichsen samt BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Till valberedningen valdes Ingvar Persson, sammankallande, Oscar Skytt och Carl Géran Ohlin.

Information
Styrelsen har anvént informationsbladet Karlbergabladet och e-mail for att 16pande na ut med
aktuell information till alla boende.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprenérer for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

HSB Sodertilje Administrativ férvaltning
HSB Sédertilje Teknisk fastighets{trvaltning
PIMA AB Trappstadning
Tradgardsprakt AB Snordjning, grasklippning, tradklippning och rensning av buskage
KONE AB Serviceavtal hissar

Inspecta Sweden AB Besiktning hissar

ComHem AB, gruppavtal Bredband, TV och telefoni
Telge Energi AB El & Uppvirmning

Telge Atervinning AB Avfall

Parkeringsservice Svenska AB  Parkeringsovervakning
Jonssons fastighetsjour AB Felanmilan under jourtid

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrattsforeningens styrelse har givit HSB Sédertilje fullmakt att hantera Gverlatelser av
bostadsrittslagenhet och panthantering vid beléning av bostadsrittsligenhet. Avgifterna ér i enlighet med
bostadsrittslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar. Avgiften for dverlatelse ar hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet och har under éret varit 1 120 kronor, vilket erléigges av séljaren. Pantsittningsavgiften ar
1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2017 innebar 448 kronor per pantnotering. o
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120 st solpaneler har monterats under eftersommaren pa 4 tak som vetter mot solen

Belysning i féreningens trappor, portar och utomhus har bytts till LED dér sa varit mojligt
Déorrarna till soprummen har bytts till nya kvalitetsdérrar da de gamla var nistan genomrostade
Platarbeten har gjorts pa cykelbodars och carportars hidngrdnnor som korts pa av last-och sopbilar

Ovriga hindelser under 2017

Under aret :

Foreningens Bostadspdrmar har uppdaterats under senhdsten.

Foreningens stadgar har reviderats i enlighet med HSBs normalstadgar

12 st Karlbergablad har distribuerats

Vi har tva arbetsgrupper: Trivselgruppen och Sop/Tvéttrumsgruppen.

Vi har haft stdiddagar i var bostadsrattsforening (host- och varstadning) och tillsammans med
samfilligheten (host- och varstidning)

Samtliga nyinflyttade har fatt information om rutiner och regler

Framtida investeringar
Ett energibesparingsprojekt kommer att startas under 2018 (bergvdarme och gemensamhetsel, mm).
Projektkostnader uppskattas till 4,4 mkr och projektet finansieras med ett nytt lan.

Avgifter och hyror
Inga avgiftshéjningar gjordes for aret 2017,

Budget for 2018

Ingen hojning av arsavgitterna planeras under 2018. Budgeten visar pa ett underskott efter
finansiella poster och efter avsittning till yttre fond dock visar en kontroll av kassaflodet att arets
intdkter ticker budgeterade kostnader och amorteringar.f)
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Ekonomi

Resultat och omsiéttning
2017 2016 2015 2014 2013

Rorelseintikter 3453820 3442084 3402802 3439592 3508111
Arets resultat -602 609 475370 -855731 -958 044 435981
Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgift kr/m’ 812 812 812 812 781
Fastighetslan kr/m” 10115 10 555 10771 11061 11089
Snittranta 1an vid arets slut % 1,44 1,2 1,8 2,6 2,99
Soliditet % 58 58 58 97
Kassalikviditet % 69 229 215 270 220
Avsittning & avskr./m’ 426 426 416 416 88

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bér aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat

Avsdttning och avskrivaingar/m® = Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr
per m”. Beroende pa fastighetens skick och nar/hur den har férvirvats kan detta nyckeltal variera
mellan t ex 100 och 250 kr/m” och &r.

Kostnadsfordelning
Fordelning mellan kapital-, drift och underhéllskostnader i bostadsrittsféreningen ar 2017.

Rorelsekostnader

Rantekostnader
15%

Driftskostnader
43%

Avskrivningar
38%

!%"RM\ Ovriga ext kostn

1% 3%

=g



Foérdndring i eget kapital

Brf Karlberga Park i Sédertélje
Orgnr 769614-1196

- Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets _——
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 21494 000] 40 876 000 1252888] -1560084 -475370| 61587435
Resultatdisposr'tion:_
Reservering till yttre fond 257 000 -257 000
lanspraktagande av yttre fond
Balanserad i ny rakning -475 37{JL 475 370
Arets resultat -602 609
Belopp vid arets slut 21494000 40876000] 1509888] -2292453 -602 609] 60 984 825

Jamforelsetal fér fastigheternas uppvarmning
Nedan redovisas hur stor energivolym det krivs for att viarma upp foreningens fastigheter. Redovisningen
kan visa pa eventuella behov av energibesparande atgarder.

Siffrorna visar energiatgang i kWh per kvadratmeter uppvirmd yta. Beriikningen ir graddagskorrigerad
d.v.s. justerad med hénsyn till att utomhustemperaturen ir olika mellan olika dagar och 4r.

Energivolym i kWh/m2 for brf

2017
122

2016
118

Fjarrvarme (kWh/m2 uppvirmd), normalarskorrigerat

jan

2015
119

H“lhmul

2014
121

okt

2013
119

B 2015

2016

B 2017

b2
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Kassaflode

Belopp i kr

Likvida medel vid arets bérjan

Pengarin

Avgifter och hyror (rorelseintikter)
Rénteintdkter (finansiella intékter)
Okning av korta skulder

Summa arets fléde in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ko&p av anldggningstillgadngar
Réntekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av lan
Summa arets utflode

Summan av kassa flodet

Likvida medel vid arets slut

2017-12-31

1884 798

3453 820
1723
172 601

3628 144

-1 741 053
-123 071
-54 987
-566 600
-594 052

-176 717

0

-1 637 500
-4 893 980
-1 265 837

618 962

2016-12-31

1720 022

3442 084
3928
0

3 446 012

-1 538 631
-132 954
-61 939

0

-665 534

-4 521

-99 242
=778 417

-3 281 236
164 776

1884 798

o2~
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstamman star foljande medel till forfogande.

2017
Balanserat ingdende resultat -2 292 453
Arets resultat -602 609
Summa T2895062

Féreningsstdmman har att ta stillning till féljande behandling ars resultat

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande érets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 235000
Balanserat utgaende resultat -3 130 062
Summa resultatdisposition -2 895 062

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar féreningens resultat och stillning i efterféljande resultat-
och balansridkning med tillhérande notforteckning. 02—
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2017-01-01 2016-01-01

1 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 3428133 3415549
Ovriga rorelseintakter 3 25687 26 535
Summa roérelseintakter 3 453 820 3442 084
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 741 053 -1 538 631
Ovriga externa kostnader 5 -123 071 -132 954
Personalkostnader och arvoden 6 -54 987 -61 939
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -1 544 989 -1 522 325
Summa rérelsekostnader -3 464 100 -3 255 848
Rérelseresultat -10 280 186 236
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1723 3928
Rintekostnader och liknande resultatposter -594 052 -665 534
Summa finansiella poster -592 329 -661 606
Resultat efter finansiella poster -602 609 -475 370
Arets resultat -602 609 -475 370, z

10
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2017-12-31 2016-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 103 582 236 104 560 625
Summa materiella anldggningstillgangar 103 582 236 104 560 625
Summa anldaggningstillgangar 103 582 236 104 560 625
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 894 0
Ovriga fordringar 3005 1272
Avrikningskonto HSB Sédertilje 306 723 873 717
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 203 714 37623
Summa kortfristiga fordringar 522 336 912 613
Kassa och bank

Kassa och bank 9 312 238 1011081
Summa kassa och bank 312 238 1011081
Summa omsittningstillgangar 834 574 1923 694
SUMMA TILLGANGAR 104 416 810

11

106 484 319
o
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21 494 000 21 494 000
Upplételseavgifter 40 876 000 40 876 000
Fond for yttre underhall 1 509 888 1252 888
Summa bundet eget kapital 63 879 888 63 622 888
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 292 453 -1 560 084
Arets resultat -602 609 -475 370
Summa fritt eget kapital -2 895 063 -2 035 453
Summa eget kapital 60 984 825 61 587 435

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 42 220 724 44 058 224

Summa langfristiga skulder 42 220 724 44 058 224
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 500 000 300 000
Leverantérsskulder 63 032 161 071
Aktuella skatteskulder 2204 1 054
Ovriga skulder 11 21 822 23227
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 624 203 353 308
Summa kortfristiga skulder 1211 261 838 660

104 416 810 106 484 319

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
v
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oforandrade i jimforelse med foregiende ar.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen fr komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrttsféreningens sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgérder pa vésentliga komponenter
har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 110 &r
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7%.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Kassaflode visar férandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséaret.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 %

av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 315 kronor
per ldgenhet.

2 Nettoomséttning

Arsavgifter 3388 848 3388 848
Hyror 26 400 26 900
Hyresbortfall 0 -200
Ovriga intdkter 12 885 1
Summa nettoomsittning 3428 133 3 415 549
3 Ovriga rorelseintédkter 2017 2016
Ovriga ersittningar och intékter, ej moms 10 065 7 258
Erséttning fran forsikringsbolag 15622 19 277
Ovriga rorelseintikter 25 687 26 535

13
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4 Driftskostnader 2017
Lopande underhall 358 169
Elavgifter 92 830
Uppvarmningsavgifter 495 249
Vatten och aviopp 121 613
Sophdmtning 106 147
Forsékringar 41 062
Kabel-tv 73 543
Fastighetsskotsel 263613
Ovriga kostnader 188 828
Summa driftskostnader 1741 053

5 Ovriga externa kostnader 2017
Revisionsarvoden 11 875
Administrativ/ekonomisk f6rvaltning Grundavtal 92516
Ovriga forvaltningskostnader 0
Konsultarvoden 4 356
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0
Ovriga kostnader, ej avdragsgilla 900
Kreditupplysning 125
Kontorsmateriel och trycksaker 2769
Postbefordran 0
Foreningsstimma/styrelseméte 3373
Foreningsverksamhet 5667
Ladmnade bidrag och gavor 1491
Utbildning, kurser och konferenser 0
Summa dvriga externa kostnader 123 071

6 Personalkostnader och arvoden 2017
Arvode styrelse 44 800
Sociala avgifter 8 387
Ovriga personalkostnader 1 800
Summa personalkostnader och arvoden 54 987

7696141196

2016

138 453
105 991
487 881
120 122
105 092

42 767

73 032
243 450
221 843

1538 631

2016

11563
89 392
500

12 710
7354
0
2250
731
3000
0
3039
615

1 800
132 954

2016

47 794
8 893
5251

61 939

O
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7 Byggnader och mark 2017-12-31  2016-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2126

Virdear enligt taxeringsbeslut 2007

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 92 320 000 92 320 000

Ingdende anskaffningsvirde mark 17 500 000 17 500 000

Arets investering byggnader 566 600 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 110 386 600 109 820 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -5259 375 -3 737 050

Arets avskrivningar -1 544 989 <1 522325

Utgaende ackumulerad avskrivning -6 804 364 -5 259 375

Utgaende redovisat virde 103 582 236 104 560 625

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder 39 000 000 39000 000

Taxeringsvirde mark - bostader 8 800 000 8 800 000

Totalt taxeringsvirde 47 800 000 47 800 000

Fastighetsbeteckning: Karlberga 15

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31  2016-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 203 714 37623
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 203 714 37 623

9 Kassa och bank 2017-12-31  2016-12-31
Bankkonto SBAB 312238 1011081
Summa kassa och bank 312 238 1011 0810

15
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10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
SBAB 1,51 2022-03-18 1812500
SBAB 1,44 2019-06-12 150 000
SBAB 1,44 2020-04-16 150 000
SBAB 1,36 2021-06-11 0
SBAB 0,57 2018-08-01 25000

2137 500

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs amort berdkn uppga till)
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

2017-12-31

13 145 000
11919013
11 626 643
5555068
475 000

42 720 724

500 000
42 220724

2000 000
40 220 724

47 500 000
47 500 000

2017-12-31

7696141196

2016-12-31

14 957 500
12069 013
11 776 643
5555068

0

44 358 224

300 000

47 500 000
47 500 000

2016-12-31

Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Summa o6vriga kortfristiga skulder

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

16

13 436
§ 386
21 822

2017-12-31

13 751
261 667
348 785

624 203

14 335
8 892
23 227

2016-12-31

13 755
260 669
78 884
353 308

C2-
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Sodertilje X0/d. )7 7./6
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Var revisionsberittelse har limnats Vé{ﬂ//_ﬂ V_/ /ﬂ

Eva Hinrichsen
Av foreningen vald revisor

17



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Karlberga Park, org.nr. 769614-1196.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Karlberga Park for &r 2017.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen Ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och
att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhailanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. o
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Karlberga Park for &r 2017 samt av fdrslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar . Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betréffande revisionen av férvaltningen, och drmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsliaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r farenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella
bed6mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag
gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrdkning och noter. I resultat-
och balansrékningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = drets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening giller det nu inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsdttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foéreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pé
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantdrer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkopta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som stir som tillgéng i
balansrdkningen dr virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allmédnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan ndmnas
avriakningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder dr skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre &dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sdkerstélls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansriakningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgér av den
specifikation som foljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertélje utvecklar och forvaltar boendet for 6ver 10 000 ménniskor i Sodertélje, Salem,
Jérna och Nykvarn. Tjénsteutbudet innefattar allt frdn ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsagare till specialisttjanster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bade foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Soédertilje arbetar aktivt for att vara sé klimatsmarta som mojligt.

HSB ér Sveriges storsta medlemsédgda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gér tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALJE

Morabergsvagen 33 A, 152 28 Sodertilje
Tfn 08-554 226 00
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir majligheterna bor
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