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ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsratt innebdr att medlemmarna i
bostadsrattsféreningen gemensamt dger och
forvaltar l&genheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsréattsforening ar en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrattsféreningen bestdammer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjalva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en bostadsrattsforening med god kontroll
over ekonomin kan alla k&nna sig trygga.
Manadsavgifterna behover inte chockhdjas
och det finns pengar till underhallet. Det ar
viktigt att sa manga som mojligt hjalps at att
ta ansvar for alla sma och stora uppgifter
som finns i en bostadsrattsforening.

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta
beslutande organ. Stdamman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstamman halls en gang om aret. Pa
stdimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under aret.

Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att driva féreningen eller
andra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stdmman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgarder.

HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

Brf Karlberga Park har valt att anlita HSB
Sddertélje for vissa tjanster. HSB Sodertalje
har stor erfarenhet av ekonomisk och teknisk
forvaltning och vi valde dem i konkurrens
med andra organisationer. Vi har tillgang till
en fastighetsskotare som kontrollerar att
vardagen fungerar. En jourtjénst utnyttjar vi
ocksa.

HSB Sodertélje ar en kooperativ
organisation som &gs av sina medlemmar —
bostadsréttshavare, bostadsréttsforeningar
och bosparare. Det & medlemmarna som via
de fortroendevalda &r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ar att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet &r engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréattsforeningen beslutar sjélva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora.

Samtidigt utgér HSB Sodertaljes
bostadsrattsféreningar gemensamt en stark
kraft. Genom att samverka vid upp-
handlingar ar det mojligt att forhandla fram
fordelaktiga avtal svara att astadkomma for
enskilda bostadsrattsforeningar. HSB
Sodertélje samordnar exempelvis
upphandling av fastighetslan, fastighets-
forsékringar, bredbandsavtal och
fastighetsel.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
niva for att vara med och paverka i de
viktigaste boendefragorna.

Vill du veta mer om HSB ga in pa var
hemsida www.hsb.se



Brf Karlberga Park i Sédertilje
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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Karlberga Park i Sédertélje
Orgnr 769614-1196
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsriittsfreningen har till &indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende till medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter

Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertilje dger fastigheten Karlberga Park 15.
Féreningen dr andelsigare i Karlberga Parks Samfillighetsforening (SF) (Org. Nr 717909-8921)
som forvaltar den gemensamma fastigheten Karlberga 1.

Vi representeras i SFs styrelse av Hans Olsson och Per Backlund.

Fastigheten dr forsikrad hos bolaget IF.
Ligenheter
Samtliga ligenheter ér upplatna med bostadsritt. Av féreningens medlemsligenheter har under perioden 9

st Overlatits.

Foreningens bostadsriittsldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal  Yta m’
2 6 387
3 30 2339
4 10 940
5 4 508
Totalt 50 4174

Pa foreningens fastigheter finns totalt 63 st bilplatser varav 18 st 6ppna platser med motorvirmaruttag, 32
st carportplatser med motorviirmaruttag och 10 uthyrda platser enligt kélista, 2 handikapplatser samt en fri

plats. 0



Forsaljningspris

Brf Karlberga Park i Sédertélje

Orgnr 769614-1186

Prisutvecklingen framgér av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan hiinsyn
till standardskillnader mellan ligenheter eller ligenheternas storlek.
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Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2015-05-04. Pa stimman deltog representanter fran 25 ligenheter.
Foreningen hade vid érets slut 78 st medlemmar. P4 stimman valdes ny styrelse och nya stadgar antogs

enhilligt.

Extra foreningsstimma hélls 2015-06-10 for att anta de nya stadgarna for en andra ging.

Fr.o.m 2011-01-01 har Brf Karlberga Park administrativt avtal med HSB Sodertiilje.

Styrelse

Inger Hagglof
Torbjérn Claesson
Ulla Linnersund
Ragnar Samuelsson
Hans Olsson
Anette Buszman
Therese Holz
Linus Lindholm

[ tur att avgd dr Anette Buszman, Torbjérn Claesson, Ulla Linnersund, Linus Lindholm
och Therese Holz, Hans Olsson avgér efter halva mandatperioden pé grund av avflyttning.

ordférande
sekreterare
ledamot
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant
suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 st protokollforda styrelseméten. ., g3



Brf Karlberga Park i Sodertélje
Orgnr 769614-1196

Firmatecknare
Ordinarie styrelseledamd&ter med tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Eva Hinrichsen samt BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedningen har varit vakant.

Information

Styrelsen har anvént informationsbladet Karlbergabladet och e-mail for att [6pande nd ut med aktuell
information till alla boende. En hemsida for féreningen har pabdrjats under dret, ansvarig ér Ragnar
Samuelsson.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprendrer for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

HSB Sddertiilje Administrativ férvaltning
HSB Sddertiilje Teknisk fastighetsforvaltning
PIMA AB Trappstiddning
Tridgardsprakt AB Snoréjning, grisklippning, tradklippning och rensning av buskage
KONE AB Serviceavtal hissar

Inspecta Sweden AB Besiktning hissar

ComHem AB, gruppavtal Bredband, TV och telefoni
Telge Energi AB El & Uppvirmning

Telge Atervinning AB Avfall

Parkeringsservice Svenska AB Parkeringstvervakning
Jonssons fastighetsjour AB Felanmilan under jourtid

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsféreningens styrelse har givit HSB Sodertélje fullmakt att hantera 6verlatelser av
bostadsriittsligenhet och panthantering vid beléning av bostadsrittsldgenhet. Avgifterna dr i enlighet med
bostadsrittslagen samt bostadsriittsforeningens stadgar § 7. Avgiften for verlatelse &r hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet och har under aret varit 1 113 kronor, vilket erligges av siljaren. Pantsittningsavgiften dr
| procent av prisbasbeloppet, vilket 2015 innebar 445 kronor per pantnotering. 02



Brf Karlberga Park i Sodertélje
Orgnr 769614-1196

Ekonomi

Resultat och omsittning

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3402802 3439592 3508111 3507919 3539298
Arets resultat -855 731 958 044 435981 337114 462 717
Resultat efter fondjustering 1070731  -1173 044 205 981 150 114 395 967
Nyckeltal

2015 2014 2013 2012 2011
Ménadsavgift ke/m” 812 812 781 780 781
Fastighetslan ki/m” 10 771 11061 11089 11196 11284
Snittrinta lan vid arets slut % 1.8 2,6 2,99 3,12 3.64
Soliditet % 58 57
Kassalikviditet % 215 270 220 211 160
Avsiittning & avskr./m’ 416 416 88 76 54

Likviditet = omsiittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat

Avsdttning och avskrivaingar/m ? = Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr
per m”. Beroende pa fastighetens skick och nir/hur den har forvirvats kan detta nyckeltal variera
mellan t ex 100 och 250 kr/m” och 4r.

Kostnadsférdelning

Fordelning mellan kapital-, drift och underhallskostnader i bostadsrittsféreningen dr 2015,

Rorelsekostnader

Réntekostnader

23% -\

Driftskostnader
37%

Ovriga externa
kostnader
3%

Avskrivningar Personalkostnader

36% 1%
(] d"(_l—



Brf Karlberga Park i Sédertélje
Orgnr 769614-1196

Jamforelsetal for fastigheternas uppvarmning
Nedan redovisas hur stor energivolym det krivs for att viirma upp féreningens fastigheter. Redovisningen
kan visa pa eventuella behov av energibesparande atgérder.

Siffrorna visar energiatgang i kWh per kvadratmeter uppviirmd yta. Beriikningen &r graddagskorrigerad
d.v.s. justerad med hiinsyn till att utomhustemperaturen &r olika mellan olika dagar och ér.

2015 2014 2013
Energivolym i kWh/m2 for brf 118 121 119

Fjfirrviirme (KWh/m2 uppvrirmd), normalarskarvigerat
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Viasentliga hdndelser under aret

Féljande underhall har genomforts under ar 2015:

Rétskador pa vindskydd vid altaner och pa cykelforrad har atgérdats
Samtliga lampor pa hdga belysningsstolpar har bytts

Stadgeenlig besiktning utférdes av styrelsen i augusti 2015

Ett sparkonto har Sppnats hos SBAB i vilket 207°SEK frén ett konto i Swedbank éverfordes
dessutom till samma konto 500’SEK fran ett konto hos SEB forvaltat av HSB.
De 707°SEK ska anviindas som buffert och fér kommande amorteringar.

Ovriga hindelser under 2015

Under aret har:

3 st Karlbergablad har distribuerats

Vi har tre arbetsgrupper: Trivselgruppen, Sop/Tvittrumsgruppen och Tridgardsgruppen
Vi har haft stiddagar i var bostadsrittsforening (hdst- och varstidning) och
tillsammans med samfilligheten (host- och varstidning)

10 parkeringsplatser har hyrts ut till boende, max. 1 plats per ligenhet
Radonmitning har paborjats i 26 ligenheter enligt sirskild instruktion
Tilluftsfilter har bytts i samtliga ligenheter

Flera pakérningsskador har atgérdats (entré, carport och cykelforrad)
Samtliga nyinflyttade har fatt information om rutiner och regler , 2
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Brf Karlberga Park i Sédertélje
Orgnr 769614-1196

Avgifter och hyror
Inga avgiftshdjningar gjordes for aret 2015.

Budget for 2016
Ingen héjning av drsavgifterna planeras under 2016. Budgeten visar pa ett underskott efter
finansiella poster och efter avsittning till yttre fond dock visar en kassaflédesanalys att drets

intikter ticker budgeterade kostnader och amorteringar. 62
It

A



Brf Karlberga Park i Sodertilje
Orgnr 769614-1196

Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 2 303 254 1842 410
Pengar in

Avgifter och hyror (rorelseintikter) 3 402 802 3 439 592
Riinteintikter (finansiella intikter) 2 002 8538
Minskning av fordringar 11025 10 559
Okning av korta skulder 0 4058
Summa arets fléde in 3415829 3462747
Pengar ut

Driftskostnader -1 579733 -1 434 150
Ovriga externa kostnader -121316 -107 196
Personalkostnader -55 351 -53 764
Riintekostnader (finansiella kostnader) 981 811 -1 288 740
Minskning av korta skulder -52 354 0
Amortering av lan -1 208 496 -118 054
Summa arets utfléde -3 999 060 -3 001 903
Summan av kassaflodet -583 231 460 843
Likvida medel vid arets slut 1720022 2303254, .



Brf Karlberga Park i Sodertélje
Orgnr 769614-1196

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till foljande, uttryckt i kronor: -1 345 084 kr varav -855 731 kr &r érets
resultat.

2015
Balanserat ingdende resultat -489 353
Arets resultat -855 731
Summa resultatdisposition -1 345 084
Styrelsen foreslir stimman féljande behandling av 2015 érs resultat
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande érets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhdll enligt styrelsens forslag 215 000
Balanserat utgaende resultat -1 560 084
Summa resultatdisposition -1345 084
Foreningens fond for yttre underhall samt balanserat resultat skulle ddrmed
fordndras enligt foljande med hénsyn till styrelsens forslag:
Ingéende saldo fond fér yttre underhdll 1 037 888
Uttag for arets underhall 0
Avsiittning till fond for yttre underhéll 215000
Behallning yttre fond 1252 888
Balanserat ingaende resultat -489 353
Arets resultat efter fondjustering -1 070 731
Balanserat utgidende resultat -1 560 084

Ytterligare upplysningar finns vad betriffar foreningens resultat och stillning i efterféljande resultat- och
balansriikning med tillhdrande notférteckning. 2014 érs siffror dr faststillda av féreningsstimman. 02



Brf Karlberga Park i Sodertilje
Orgnr 769614-1196

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsittning l 3395548 3390 351
Ovriga rérelseintikter 7 254 49 241
Summa roérelseintdkter 3 402 802 3439 592
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 579 733 -1434 150
Ovriga externa kostnader 3 -121316 -107 196
Personalkostnader 4 -55 351 -53 764
Avskrivning av materiella anliggningstillgangar -1 522325 -1 522 325
Summa roérelsekostnader -3 278 724 -3 117 434
Rorelseresultat 124 078 322 158
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2002 8538
Riintekostnader och liknande resultatposter -981 811 -1 288 740
Summa finansiella poster -979 809 -1 280 202
Resultat efter finansiella poster -855 731 -958 044
Arets resultat -855 731 -958 044

Tilldggsupplysning

Arets resultat -855 731 958 044
Reservering till fond yttre underhéll =215 000 215 000
lansprikstagande av fond for yttre underhall 0 0
Overskott -1 070 731 -1173 044

lansprakstagande av fond fir yttre underhall motsvarar arets kostnad fér planerat underhdll.

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. 07

10



Brf Karlberga Park i Sodertilje
Orgnr 769614-1196

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2015-12-31 2014-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 106 082 950 107 605 275
Summa materiella anlaggningstillgangar 106 082 950 107 605 275
Summa anldggningstillgangar 106 082 950 107 605 275
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 559 13 263
Avrikningskonto HSB 1012584 2096 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 33 816 32 137
Summa kortfristiga fordringar 1046 959 2 141 653
Kassa och bank

Kassa och bank 7 707 438 207 000
Summa kassa och bank 707 438 207 000
Summa omsiéttningstillgangar 1754 397 2 348 653
SUMMA TILLGANGAR 107 837 347 109 953 928

11



Brf Karlberga Park i Sodertilje

Orgnr 769614-1196

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2015-12-31

2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 21 494 000
Upplatelseavgifter 40 876 000
Fond for yttre underhall 1037 888
Summa bundet eget kapital 63 407 888
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -489 353
Arets resultat -855 731
Summa ansamlad férlust -1 345 084
Summa eget kapital 62 062 804
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 44 958 532
Summa langfristiga skulder 44 958 532
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 178 109
Leverantdrsskulder 108 424
Skatteskulder 17 224
Ovriga skulder 11 20 490
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 12 491 764
Summa kortfristiga skulder 816 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 837 347

21494 000
40 876 000
822 888

63 192 888

683 692
-958 044
-274 353

62 918 535

46 167 028
46 167 028

114220
80 760
31 667
22 306

619412

868 365

109 953 928

Stallda panter och ansvarsférbindelser

Stéllda sakerheter
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning 47500 000
Summa stillda sédkerheter 47 500 000
Ansvarsforbindelser Inga

47 500 000
47 500 000

Inga

oz



Brf Karlberga Park i Sodertélje
Orgnr 769514-1196

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Féreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnéimndens allménna rad
BFNAR 2012:1(K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Gver forvintade
nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas

respektive virde i en modell.

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7%.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ér den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

NOTER

1 Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter 3388 848 3388 848
Hyror 6900 1500
Hyresbortfall -200 0
Oresutjimning 0 3
Summa nettoomsattning 3 395 548 3 390 351

2 Driftskostnader 2015 2014
Reparation, férbrukningsmaterial mm 2152 1075
Lépande underhall 285 167 165110
El-avgifter 106 926 98 421
Uppvirmningsavgifter 466 827 467 348
Vatten och avlopp 143 559 114 407
Sophimtning 97113 96 182
Ovrig renhélIning 41 332 6 595
Forsikringar 30073 27 827
Kabel-tv och bredband 72 580 72348
Fastighetsskotsel 201 976 199 684
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 31050 30 400
Ovriga driftskostnader 100 978 154 753
Summa driftskostnader 1579733 1434150,



Brf Karlberga Park i Sodertélje
Orgnr 769614-1198

3 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Soliditetsupplysningar 2500 2500
Gavor 1 000 629
Porto och frakt/mottagningsavgifter 3000 3000
Revision och granskning 11250 0
Konferenser,utbildningar 3 600 0
Fritidsverksamhet 2619 1351
Férv.arvode administration 85 704 82 300
Kopieringskostnader 625 0
Konsultarvoden 6286 6128
Ovriga kostnader 4732 11288
Summa ovriga externa kostnader 121 316 107 196

4 Personalkostnader 2015 2014
Arvode styrelse 44 498 89372
Ovriga arvoden 0 -56 614
Sociala avgifter 7 144 19308
Ovriga personalkostnader 3708 1 698
Summa personalkostnader 55 351 53764

5 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31

Anskattningsvérdet utgors av produktionsutgifter samt tillkommande utgifter for investeringar
efter uppforandetidpunkten.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2126
Viirdear enligt taxeringsbeslut 2007

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 92 320 000 92 320 000
Ingdende anskaffningsviirde mark 17 500 000 17 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 109 820 000 109 820 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -2 214 725 -692 400
Arets avskrivningar -1522 325 -1522 325
Utgaende ackumulerad avskrivning -3737050 -2214725
Utgaende redovisat varde 106 082 950 107 605 275
Taxeringsvirde byggnad - bostider 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvirde mark - bostider 8200 000 8200 OOOC )

2
Fastighetsbeteckning Karlberga 15
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Brf Karlberga Park i Sodertilje
Orgnr 769614-1196

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
ComHem 18 258 18 145
Jonssons Fastighetsjour 2 s 2 375
If forsiikring 13 183 11617
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 33 816 32137

7 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Bank 0 207 000
Sparkonto bank 707 438 0
Summa kassa och bank 707 438 207 000

Ett sparkonto har 6ppnats hos SBAB i vilket 207"SEK frin ett konto i Swedbank tverfordes
dessutom till samma konto 500°SEK fran ett konto hos SEB férvaltat av HSB.

8 Férandring i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
rets ingéng 21494 000 40 876 000 822 888 683 692 -958 044 62918 535
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman -958 044 958 044 0
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 215000  -215000 0
lansprikstagande
av fond for yttre
underhll 0 0 0
Arets resultat -855 731 -855 731
Belopp vid 0
drets utging 21494000 40876000 1037888 -489 353 -855 731 62 062 804{_

" o
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Brf Karlberga Park i Sodertilje
Orgnr 769614-1196

9 Ovriga skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering
Swedbank Hypotek 2,92 2016-08-25 7877 5561519 5569 396
Swedbank Hypotek 3,04 2016-04-27 17560 12 398 609 12416 169
Swedbank Hypotek 3,27 2015-06-25 13303183 0 13303 183
SBAB 0,65 2016-10-12 35000 14 957 500 14 992 500
SBAB 1,44  2019-06-12 -12219013 12219013 0

1144 607 45136 641 46 281 248

Nista drs amortering beriknas uppga till -178 109
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 958 532
Genomsnittsrinta vid arets utgéng 2,01
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 712 436
Om 5 dr beriiknas nuvarande skulder uppga till 44 246 096
10 Ovriga skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nista &rs berfiknade amortering) 178 109 114 220
Summa dvriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 178 109 114 220
11 Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Preliminir skatt personal 13 346 13 459
Avrikning sociala avgifter 7 144 8 847
Summa &vriga kortfristiga skulder 20 490 22 306
12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Férutbetalda hyror/avgifter 284 234 288 819
Upplupna rintekostnader 130 823 235 582

Upplupna kostn/férutb intikter

Borevision 8 700 8 700
Telge Energi 65 458 72183
Telge Atervinning 2 549 8 803
Pima 0 5 323
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 491 764 619 4120 .
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Karlberga Park, org.nr. 769614-1196

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karlberga Park
fér ar 2015,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel.

Revisarns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed, For
revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfirt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter,

En revision innefattar alt genom olika algérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka Atg&rder som ska ulféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utforma
granskningsatg&rder som ar andamélsenliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte i syfte alt géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kentroll. En revision innefaltar
ocksd en utvardering av ndaméalsenligheten | de redovishings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser all de revisionshevis vi har inharntat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den _
31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt *
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredavisningen har vi &ven utfért en

revision av forslaget till dispositioner befréffande féreningens vinst

eller forlust sami styrelsens fdrvaltning fér Brf Karlberga Park fér ar
015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttala oss om farslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedtma om nAgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och baviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sodertdlie den D) /| 2016

m%\f\ Ak B,

Eva Hinrichsen

Av féreningen vald

BoRevision AB
revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor












ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas férvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vasentliga handelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrakning, balansrakning och noter. | resultat-
och balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott. For en
bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader
(inklusive avséttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. P& skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster p&
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och 6vriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Vérdet pa fastigheterna och inkopta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje ar. Det varde som star som tillgang i
balansrékningen ar vardet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allménhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omsattningstillgangar kan namnas
avrakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder &r skulder som féreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsattningstillgangarna storre &n de kortfristiga
skulderna ar likviditeten tillfredsstéllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for
foreningens hus. 1 arsbudgeten ska medel avséattas
for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sékerstélls erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Beslut om
fondavséttning fattas av foreningsstamman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgar av den
specifikation som féljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar ataganden for féreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sasom avgald.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna Ian.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertélje utvecklar och forvaltar boendet for Gver 10 000 manniskor i Sodertélje, Salem och
Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsréttsféreningar och andra fastighetsagare till specialisttjanster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjanster for bade foreningar och
privatpersoner finnsi tjansteutbudet.

HSB Sodertdlje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.

HSB & Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbakatill
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk rédgivning i boendefragor.

(s
HSB SODERTALJE JﬂB

Jérnagatan 6, 151 22 Sodertdlje

Tfn 08-554 226 00 S
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor




